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1. UvoD

Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho B¥ehy (déle jen ,,zprava o uplatfiovani“) je vyhotoven na zékladé
ustanoveni § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim radu v platném
znéni véetné zdkona ¢. 350/2012 Sb. (dale ,,stavebni zakon") a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence planovaci cinnosti v
platném znéni véetné vyhlasky ¢. 458/2012 Sb.

Zprava o uplatiovani je uréena k projednani's dotéenymi organy, krajskym ufadem, sousednimi obcemi
a vefejnosti dle ustanoveni § 55 odst.1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zprava o uplatriovani mapuje mimo jiné stavebni ¢innost v obci ve sledovaném obdobi véetné vyctu
problému k reseni Uzemnim planem, vyhodnocuje zmény podminek, na zakladé kterych byl dzemni
plan vydan, vyhodnocuje soulad s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci a vyhodnocuje potfebu
vymezeni zastavitelnych ploch.

Obec Brehy nalezi do spravniho Gzemi obce s rozsifenou plsobnosti Pfelouc. Spravni Gzemi je tvofeno
jednim katastralnim dzemim (k.U. Bfehy) a zabira rozlohu 1132 ha.

K 1.1.2016 zde Zilo 997 obyvatel (zdroj CSU).

Sousednimi obcemi jsou obce Prelou¢, VICi Habfina, Semin, Prelovice a Soprec.
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2. ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU BREHY

Zprava o uplatiiovani vyhodnocuje UP BFehy za uplynulé obdobi (9 let- tj. obdobi 12/2007 — 08/2016).
Veskerd data jsou sledovana k 07/2016.

a) Vyhodnoceni uplatfnovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl Uzemni pldn vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni pfipadnych
nepredpoklddanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi

1. Vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu

Popis uplatfiovaného tzemniho planu UP Bfehy byl zpracovén dle zékona €. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim Fadu (dale jen stavebni zékon), v platném znéni. UP Bfehy vydalo Zastupitelstvo
obce Brehy formou opatreni obecné povahy dne 28.11.2007 s nabytim uUcinnosti dne 28.12.2007.

Zména ¢.1 UP Biehy a pravni stav UP Bfehy nabyly Géinnosti po platnosti novely zdkona €. 183/2006
Sh., tj. 24.10.2014.

Zpracovatel: A-projekt Pardubice, zodpovédny projektant Ing. arch. Pavel Tomanek

Pofizovatel: Méstsky urad Prelouc, Odbor stavebni.

Zastavitelné plochy vymezené v UP Bfehy — pravni stav véetné plochy prestavby:

- mimo zastavéné uzemi
e 7 ploch SV — plochy smiSené obytné - venkovské
e 1 plocha RZ - plochy rekreace — zahradkové osady
e 1 plocha DZ + DV — plocha dopravni infrastruktury — silni¢ni a vodni
e 2 plochy ZO - plocha zelené — ochranné a izolacni (v rdmci vymezenych zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych)
- v zastavéném Uzemi
e 1 plocha SV — plocha smiSena obytna - venkovska - plocha prestavby

Uzemni plan vymezil celkem 9 zastavitelnych ploch a 1 plochu ptestavby. Vedkeré zastavitelné plochy
vyjma plochy urcéené pro realizaci zdméru splavnéni Labe jsou vymezeny v ramci zastavéného Uzemi

nebo v jeho pfimé navaznosti.

Plochy Uzemnich rezerv vymezenych v UP Biehy:

- pro funkci smiSenou obytnou:

® R1/1 - plocha navazujici na zastavitelnou plochu Z4 jihovychodné od komunikace 11/3333
Uzemni rezervou jsou plochy chranény pied zasahy, které by znesnadriovaly nebo prodraZovaly
pfipadné budouci vyuZiti véetné zmén v uzivani pozemk( (napf. zalesnéni, vystavba vodnich ploch,
apod.).

UP Brehy stanovuje tyto verejné prospéiné stavby (VPS) a vefejné prospésna opatieni (VPO):

Uzemni plan vymezil veFejné prospéiné stavby
- dopravni infrastruktura:
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e novy plavebni stupen Prelouc v¢. vsech souvisejicich Uprav a preloZek inZenyrskych siti a
komunikaci - VD01

e stezky pro pési a cyklisty — stezka jihovychodné podél okraje obce propojujici komunikaci 11/333

s cyklotrasou smér Lohenice —VDO02 a stezka podél levé strany komunikace 11/333 smér Pfelouc

-VvDO03

V uplynulém obdobi nebyly realizovany verejné prospésné stavby vymezené tzemnim planem.

Uzemni plan vymezil vefejné prospéina opatteni
® na Uzemni systém ekologické stability — zaloZeni prvk( systému ekologické stability
nadregionalniho biokoridoru K72 - VU 01 a zaloZeni prvkd systému ekologické stability —
regionalni biocentrum RBC 1750 - VU 02.

® protipovodniova opatteni — dokonceni Uprav protipovodriové hraze — VK 01

Zpusob vyuZivani nezastavéného tzemi nebyl v uplynulém obdobi zménén.

Uzemni plan vymezil pro 2 zastavitelné plochy (plocha Z4 a Z9/1) nutnost provéfeni zmén jejich vyuziti
Uzemni studii jako podminku pro rozhodovani v izemi. Lhdta pro pofizeni, schvaleni a vloZeni dat do
evidence je stanovena Uzemnim pldnem do 4 let od nabyti G¢innosti zmény ¢.1 UP Brehy (t.j. do

24.10.2018).

VyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych UP BFehy (naplnéni zastavitelnych ploch je sledovano
k 08/2016 dle rozhodnuti vydanych stavebnim Gfadem)

I Funkéni vyuziti VIR e SSZ\;
plochy (ha) ha % (ha)
Z1 SV — plochy smiSené obytné - venkovské 0,4887 | 0,0 0 0,4887
Z2 SV — plochy smiSené obytné - venkovské 0,2986 | 0,099 | 33 0,1996
Z3 SV — plochy smiSené obytné - venkovské 2,1200 | 0,0 0 2,12
74 SV — plochy smiSené obytné - venkovské 5,1743 | 0,0 0 5,1743
76 SV — plochy smiSené obytné - venkovské 0,8600 | 0,0 0 0,86
77 SV — plochy smiSené obytné - venkovské 0,2941 | 0,0 0 0,2941
Z29/1 SV — plochy smiSené obytné - venkovské 3,0613 | 0,0 0 3,0613
Celkem — plochy smisené obytné venkovské | 12,2970 | 0,099 | 1% 12,198
Z8 DV — plochy dopravni infrastruktury - vodni 60,4487 | O 0 60,4487
Celkem — plochy dopravni infrastruktury | 60,4487 | O 0 60,4487
Z210/1 RZ — plochy rekreace — zahradkové osady 0,5669 | O 0 0,5669
Celkem — plochy rekreace — zahradkové osady | 0,5669 | O 0 0,5669
Celkem — zastavitelné plochy UP Biehy | 73,3126 | 0,099 | 0,5% | 73,2136
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VyufZiti ploch pFestavby vymezenych UP Bfehy

L] Funkéni vyuZiti W=l A 3bz\2/fc
plochy ¥ (ha) ha % y
(ha)
P1 SV — plochy smiSené obytné - venkovské 2,1109 | 0,0 0 2,1109
Celkem — plochy smisené obytné venkovské | 2,1109 | 0,0 0 2,1109
Celkem — plochy prestavby UP Biehy | 2,1109 | 0,0 0 2,1109

Nova vystavba v obci Bfehy byla realizovana prevazné v zastavéném Uzemi. V zastavéném Uzemi bylo
zkolaudovano 7 rodinnych dom( a nyni je vydano stavebni povoleni na 6 RD, vSe v zastavéném uzemi
v lokalité Bfehy - sever. Tato lokalita byla v pdvodnim Uzemnim planu stanovena jako rozvojova, jejim
naplnénim byla v rdmci Zmény ¢.1 zarazena do zastavéného Uzemi. V zastavitelnych plochach (dle
pravniho stavu) byl zkolaudovan jeden rodinny diim. Na pfestavbovou lokalitu P1 je vydano Uzemni
rozhodnuti na umisténi komunikace a inZzenyrskych siti se zamérem zastavby rodinnymi domy.

2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP Bfehy vydan

Dne 1. 1. 2013 nabyla Uc¢innosti novela stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb. a jeho provadécich predpist.
Dle bodu 4 Pfechodna ustanoveni Cl. Il zdkona €. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon 183/2006 Sb.
stanovi, ze: , Casti Uzemné planovaci dokumentace, ktera podle zdkona & 183/2006 Sb., ve znéni
ucinném ode dne nabyti Ucinnosti tohoto zakona, nemohou byt jeji soucasti, se nepouziji a pfi nejblizsi
aktualizaci nebo zméné musi byt z této dokumentace vypustény”.

Uzemni plan neobsahuje takové ¢asti, na které by méla novela vliv (pfedkupni prava pro prvky USES,
podrobnosti prostorového usporadani, atd..).

Dale je nutno respektovat ustanoveni novelizované provadéci vyhlasky ke stavebnimu zakonu:

,»-.pro kazdé 2 ha zastavitelnych ploch bydleni, rekreace a ob¢anského vybaveni je nutno vymezit min.
1000 m2 verejného prostranstvi®.

Respektovani vefejného prostranstvi bude soucasti obsahu Gzemnich studii. Uzemni studie jsou
Uzemnim planem predepsany pro lokality Z4 a Z9/1.

3. Vyhodnoceni negativnich dopadt na udrzitelny rozvoj izemi

Od doby vydani UP Biehy nebyly zaznamendny pfi realizaci jednotlivych zdmér(i 74dné negativni
dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi. Vydany Gzemni plan vytvari predpoklady pro vyvazeny rozvoj obce,
zachovava jeho prevainé obytnou funkci, pficemZ jsou respektovany stavajici kvality Zivotniho
prostiedi.
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Shrnuti:

Rozvoj obce probiha v souladu s vydanym UP Bfehy. V plvodni vydané dokumentaci byla plocha Biehy
— sever stanovena jako rozvojova, Zménou ¢. 1 byla zahrnuta do zastavéného Uzemi. Zménou ¢.1 byla
dale vymezena nova zastavitelna plocha Z9/1. Zastavitelné plochy pro bydleni jsou tzemnim planem
vymezeny v dostatecné mire. Naplnénost v plochach bydleni, resp. smiSeného je 1%. Z vyse uvedeného
vyplyva, Ze neni tfeba vymezovat dalsi rozvojové plochy pro bydieni.

V uplynulém obdobi nebyly realizovany vefejné prospé$né stavby vymezené Gzemnim planem. UP
Bfehy neobsahuje ¢asti (predkupni prava pro verejné prospésna opatieni), které jsou v rozporu
s novelou stavebniho zdkona. Zplsob vyuZivani nezastavéného UGzemi nebyl zménén, Gzemi je
ovlivnéno hodnotnym pfirodnim prostfedim uzivanym jako volnocasové rekreaéni plochy. Uzemni
rezervy zUstavaji vystavbou nedotceny.

Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti pofizovatel konstatuje, Ze ve sledovaném obdobi nedoslo k
zasadni zméné podminek, na zakladé kterych byl UP vydan.
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b) Problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladt

V dobé vydani UP Bfehy nebyly zpracovany Uzemné analytické podklady. V dobé zpracovani zpravy o
uplatriovéni izemniho planu je platna 3. aktualizace UAP z roku 2014 (dale jen UAP).

Obec Bfehy je na zakladé vyhodnoceni vyvazenosti Uzemnich podminek zafazena dle charakteru obce
z hlediska vyvazenosti tfi pilifG do kategorie modrd — vyvaziené podminky pfirodni, socidlni a
hospodarskeé.

Problémy vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladt

Oznac. | Popis problému Lokalizace Charakteristika Resitelnost

D2 Chybéjici Jizné od obce Propojeni obce s Prelouci podél V UP vedeno
cyklostezka frekventované komunikace 11/333 | jako VPS

D4 Nadmeérné zatizeni Komunikace 11/333 Preloué — Neresitelné
prdjezdnou Lazné Bohdaned nastroji UP
dopravou

Dla Nedostatecné Pfemosténi Stévaijici Sirkovy profil je Neresitelné
premosténi Labe Labe —silnice nedostatecny nastroji UP

11/3333

K11 Jiné vedeni NRBK Severozapadné | Re$eno I. Zménou UP Vyreseno
K72 ze ZUR Pk od obce

K12 Jiné vedeni NRBK | Jizné od obce | Re$eno I. Zménou UP VyFeseno
K72 ze ZUR Pk

K20 Navrh Gpravy trasy | Zapadné od Nenavazujici USES Resitelné
BK obce v ramci UP

L1 Stiet zastavitelné Vychodni ¢ast | Cast zastavitelné plochy 74 je Neresitelné
plochy a obce situovana v zdplavovém uzemi nastroji UP
zaplavového uzemi

L3 Stiet zastavitelné Vychodni ¢ast | Lokalita Z6 Neresitelné
plochy a staré obce nastroji UP
ekologické zatéze

L4 Stiet zastavitelné Vychodni ¢ast | Lokalita Z4 Neresitelné
plochy a obce nastroji UP
kanaliza¢ni stoky

L5 Stiet zastavitelné Jizné od obce Lokalita Z8 (vodni cesta — plavebni | Neresitelné
plochy a kanal) nastroji UP
elektrického vedeni

L25 Stiet USES a loZiska | Severozapad Neresitelné
nerostnych surovin | Uzemi nastroji UP

L26 Stret zastavitelné Zapadni ¢ast Lokalita 73, 79/1 Neresitelné
plochy a OP lesa obce nastroji UP
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c) Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

1. Aktualizace ¢.1 Politiky Uzemniho rozvoje CR

V dobé zpracovani a vydani UP Biehy nebyla v platnosti dokumentace ,Politika Uzemniho rozvoje CR
2008“ (PUR CR 2008) schvalena vladou CR dne 20. 7. 20009.

Aktualizace ¢.1 Politiky Uzemniho rozvoje CR (dale jen ,aktualizace”) byla vldadou projedndna a
schvalena dne 15. dubna 2015. V dobé zpracovani zpravy o uplatiovani je aktualizace v platnosti. Jako
ukol zemniho planovani je zde stanoven poZadavek vytvoreni Uzemnich podminek pro zabezpeceni
splavnosti Labe jako vodni cesty mezinarodniho vyznamu.

UP BFehy respektuje republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi,
které jsou stanoveny v aktualizaci. Z aktualizace PUR CR nevyplyvaji pro UP Bfehy 74dné pozadavky.

2. Uzemné pldnovaci dokumentace vydand krajem ZUR Pk véetné jeji aktualizace ¢. 1

V dobé zpracovani tzemniho planu byla zavazna Uzemné planovaci dokumentace — Zasady uzemniho
rozvoje Pardubického kraje- ZUR Pk 2010, vydana 26. 4. 2010, s nabytim G&innosti dne 15. 6. 2010. V
dobé& zpracovani zpravy o uplatfiovani je platna aktualizace €.1 ZUR Pk, kterd nabyla G&innosti dne 7.
10. 2014.

UP Biehy je v souladu:

. s prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou stanovené

v kap. 1 ZUR Pk, zejména

- Vytvafi podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje

- Vytvafi podminky pro péci o pftirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty — chrani pozitivni znaky
krajinného razu, zachovava prirodni hodnoty a citlivé dopliiuje vyraz sidel bez fragmentace krajiny

- Navrhuje pfiznivé urbanistické reSeni sidel se zastoupenim verejnych prostranstvi, vyvazené a
efektivné vyuziva zastavéného Uzemi

. se zadsadami pro zajisténi ochrany a mozZny rozvoj v Uzemich s prirodnimi, kulturnimi a

civilizaénimi hodnotami regionalniho vyznamu, které jsou stanovené v kap. 5 ZUR Pk, zejména

- Respektuje ochranu ptirodnich a kulturnich hodnot jako limitu rozvoje Uzemi

- Vytvafi podminky pro vyuZivani krajiny pfi respektovani jejich hodnot

. se zasadami pro planovani zmén v Uzemi, které jsou stanovené z hlediska péce o krajinu v kap.

6 ZUR Pk.

Uzemni plan vymezil dle ZUR Pk vefejné prospésnou stavbu (dale jen ,VPS“) ve vodni dopravé
¢ D150 — novy plavebni stupen Prelouc Il — plavebni kanal, komory a dalsi doplnujici stavby

Uzemni plan vymezil dle ZUR Pk vefejné prospé$né opatieni (dale jen ,VPO“)

e U23 — Regionalni biocentrum Brehy

¢ U02 — Nadregionalni biokoridor K72 Polabsky luh — Bohdanec

V dokumentaci ZUR Pk je nadregionalni biokoridor K72 vymezen jako vefejné prospésné opatieni
(VPO) U02, pro které Ize prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit. V UP Bfehy je tento koridor zafazen
téZ mezi stavby a opatfeni, pro néZ lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit; v textové Casti
Uzemniho planu je konstatovdno, ze prvky USES jsou relativné funkéni.
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Aktualizace €.1 ZUR Pk nevymezuje v tzemi nové VPS ani VPO.
Shrnuti:

Z hlediska rozvojovych zamérd nadmistniho vyznamu (plochy a koridory pro stavby dopravni a
technické infrastruktury), z hlediska regionalnich a nadregiondlnich systému ekologické stability a z
hlediska limitQ vyuZiti Gzemi nadmistniho vyznamu nevyplyvaji ze schvalené aktualizace ¢.1 Politiky
Uzemniho rozvoje CR a ze ZUR Pk v&etné jeji aktualizace €. 1 pro fe$ené Gzemi 7a4dné nové pozadavky,
které by vyznamné ovlivnily stanovenou koncepci rozvoje obce.

d) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vvhodnoceni potifeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Pro rozvoj obce Bfehy Uzemni plan vymezuje dostatek zastavitelnych ploch. Potfebné zaméry vystavby
umoznuji jak zastavitelné plochy uzemniho planu, tak plochy (proluky) v rdmci zastavéného tzemi.

Uzemni plan v od@ivodnéni vyhodnotil zastavitelné plochy pro bydleni takto:

- vymezena plocha pro bydleni dana izemnim planem véetné 20% rezervy
weennn 12,198 ha — tj. pro 121 RD

- zastavénost pozemkd ve sledovaném obdobi (dle zjisténi pofizovatele)
0,1 ha-1RD

Dle demografického vyvoje ve sledovaném obdobi byl evidovan pfiristek obyvatel o 39 ob¢and. Z vyse
uvedeného vyplyva, Ze zastavénost pozemkl ve vymezenych zastavitelnych plochach pro bydleni je
minimalni, plochy pro bydleni jsou tedy navrZzeny dostatecné. V izemnim planu Biehy zbyva zastavét
plochu pro cca 120 RD (pfi uvazované rozloze stavebniho pozemku 1000 m2).

V ostatnich navrienych zastavitelnych plochach vystavba nezacala. Lze tedy konstatovat, Ze plochy
ostatnich zastavitelnych ploch jsou navrZeny dostatecné.

e) Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Ze zpravy o uplatfiovani nevyplyva bezodkladny pozadavek na Zménu ¢.2 UP Biehy. Na zakladé
pozadavku majitele pozemku v lokalité Zernov, ktery byl schvélen Zastupitelstvem obce BFehy, obec
zazadala o pofizeni Zmény ¢.2 Méstsky urad Prelouc jako Ufad uzemniho planovani.

Pokyny pro zpracovani ndvrhu Zmény €. 2 Gzemniho planu Bfehy jsou v samostatné priloze zpravy o
uplatfiovani.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivli ndvrhu zmény tzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj
uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je poZzadovano vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi
nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Na Uzemi obce Bfehy se nachdzi evropsky vyznamnd lokalita soustavy NATURA 2000 Cerny Nadymac.
Do feseného Uzemi nezasahuje ptaci oblast.

Pfipadna zména Gzemniho pldnu nezasahne lokalitu soustavy NATURA 2000 Cerny Nadymac.
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g) Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény Uzemniho planu, je-li zpracovani variant
vyZadovano

Variantni feSeni neni pozadovano.

h) Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a) az d)
vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho planu

Ze skutecnosti uvedenych pod pismeny a) az d) vyplyva, Ze predpokladané zmény nejsou takového
rozsahu, aby mély vyznamny vliv na koncepci Uzemniho planu.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj
uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu zjistény

Pozadavky nejsou uvadény, v ramci vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu nebyly negativni dopady
na udrzitelny rozvoj zjistény.

i) Navrh na aktualizaci zadsad Uzemniho rozvoje

PFipadny pozadavek na aktualizaci ZUR Pk vyplyne po projednani zpravy o uplatfiovani UP.
3.ZAVER

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Biehy bude ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zdkona v
platném znéni projedndvan s dotéenymi organy, krajskym Ufadem, sousednimi obcemi a verejnosti. V
dobé projednavani bude navrh zpravy zverfejnén na webovych strankach Méstského uradu Prelouc
www.méstoprelouc.cz a obci Brehy, aby se s ndvrhem mohla seznamit verejnost. Projednany a
upraveny navrh zpravy bude predloZen Zastupitelstvu obce Bfehy ke schvaleni.

dne 22.3.2017 usnesenim ¢. 6/2017

mistostarosta obce starosta obce
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