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Uvodni udaje

Nazev obce . Brehy

Okres . Pardubice

Kraj . Pardubicky

Objednatel akce . Obec Brehy

Zpracovatel akce . Ing. arch. Pavel Tomanek A - PROJEKT,
Jirdskova 1275, Pardubice

Datum ukoné&eni : navrh UP — brezen 2007

Zména ¢&. 1 UP — srpen 2014
Zmeéna €. 2 UP — bfezen 2020
Zména €. 3 UP ( navrh ) - Cerven 2021

1 vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce bylo vymezeno v grafické &asti uzemniho planu v souladu s § 58
Stavebniho zakona (zakon 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu). Vychazi z
hranice intravilanu vymezené k 1. 9. 1966, ktera byla aktualizovana dle souCasného stavu
v Uzemi v dobé& zpracovani navrhu UP (3/2007).

Nasledné byla hranice zastavéného uzemi aktualizovana v dobé zpracovani Zmeny C.1 upP
Brehy (8/2014) a Zmény ¢&. 2 UP Biehy (11/2019) a zmény ¢. 3 UP Brehy (6/2021).

Resené Uzemi je vymezeno katastralnim Gzemim Bfehy o rozloze 1132 ha. Hranice fe$eného
uzemi je vyznacena ve vykresech grafické ¢asti v méfitku 1 : 5 000.

2 zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot,

Navrh uzemniho planu je zpracovan s ohledem na zabezpeceni souladu vS8ech pfirodnich,
civiliza€nich a kulturnich hodnot v Uzemi s aktualnim stavem pozadavkl na Uzemni planovani
v feSeném uzemi - k.u. Brehy.

Obec Bfehy méa predpoklady k harmonickému rozvoji. UP respektuje historickou urbanistickou
strukturu v obci — rozsahlejsi lokality pro rozvoj vystavby jsou situovany v okrajovych &astech,
zejmeéna na severozapadnim a jihovychodnim okraji v navaznosti na stavajici zastavbu.

Jsou respektovany pfirodni hodnoty v Uzemi, pfedeviim lesni plochy severné
a zapadné od obce a vodni plochy — na jihu kolem Labe, ve vlastni obci rybnik Burikov.

V navrhu uzemniho planu je uvaZovano piedevSim s dostateCnym rozsahem ploch pro
bytovou vystavbu a ob&anskou vybavenost.

Vyhodou obce je i vzrustajici zajem o stavebni parcely v kvalitn&jSim Zivotnim prostfedi pobliz
vétSich sidel.

Bfehy patfi ke starSimu horizontu historického osidleni regionu Pardubicka. Pfipominaji se
jako nejstarSi kralovska donace klasteru opatovickému v listiné z r. 1073 ( listina je falzem
nejspisSe ze 60. let 12.stol.).

V feSeném Uzemi se nachazi nemovita kulturni pamatka zapsana v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek CR, a to:
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- Opatovicky kanal protékajici severnim okrajem obce je zapsan pod rejstfikovym Cislem
25076/6-4411.

Celé TeSene uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy s prokazanym vyskytem
archeologickeho dedictvi; jizni Cast obce spada do UAN I, zbytek Uzemi obce az po
Opatovicky kanal je UAN Il. a ostatni FeSené uzemi UAN III.

Re$ené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy podle pamatkového zakona. Ma-li se
provadét stavebni Cinnost na uUzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby
pfipravy stavby povinni tento zamér oznamit Archeologickému uUstavu a umoznit jemu nebo
opravnéné organizaci provést na dotéeném uzemi zachranny archeologicky vyzkum
(oznamovaci povinnost stavebnika ve smyslu § 22 odst. 2 zakona &. 20/1987 Sb. o st
pamatkové péci ve znéni pozdéjSich predpist).

3 urbanistickd koncepce, vcéetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticky navrh obce Brehy vychazi z predpokladu vytvofit v obci dostate¢nou prostorovou
rezervu pro rozvoj bytové zastavby, vymezit plochy pro sport a rekreaci, ochrannou a izolaéni
zelef. V neposledni mife tzemni plan stanovi funk&ni vyuziti ploch v FeSeném uzemi.

Lokality pro rozvoj bytové vystavby jsou soustfedény pFedevS§im do volnych ploch
navazujicich na zastavéné uzemi, a to :

- na SZ okraji obce s pfimym napojenim na stavajici komunikaci podél Opatovického kanalu a
na silnici lll.tf. pro novou zastavbu RD ( lokality €. Z1, Z2 a Z9/1).
- plocha €. Z3 na Z okraji obce smérem k arealu ZD s napojenim na mistni komunikaci.

- rozsahla plocha €. Z4 JV od komunikace 11/333 a rybnikem Bunkov pro zastavbu RD.
- dvé menSi plochy ve Vyrové — 726 a Z7

- prestavbova lokalita P1/1 na J okraji obce

- prestavbova lokalita P2/3 v Z ¢asti obce

Celkové je tedy ( pfi primérné vymeére cca 1000 m? / RD ) v novych lokalitdch navrzeno cca
105 stavebnich parcel pro individualni rodinné domy.

Navrhovana vystavba je umisténa do okrajovych casti obce. Presto je mozno pfi
splnéni regulativi uvedenych v textové cdsti a podminek stavebniho zakona vé.
navazujicich vyhlasek v jednotlivych pripadech stavby realizovat i mimo navrhové
plochy (napr. ve vétsich zahradach) v ramci prislusnych funkénich ploch.

Pro eventuelni dal$i rozvoj podnikani &i vyroby jsou v UP vytvofeny regulativni podminky
pro tuto funkci vramci ,ploch vyrobnich smiSenych®, které jsou soustfedény v arealu
zemédélského druzstva na zapadnim okraji obce.

Rada podnikatelskych aktivit mensiho rozsahu, nerusicich nad miru pfipustnou bytovou
zastavbu bude i nadale situovana uvnitf obce. Jelikoz spektrum vyrobnich a podnikatelskych
¢innosti maze byt znacné Siroké, jejich vliv na okolni zastavbu bude mozno posuzovat
samostatné az v dobé pfipravy realizace.

06 /2021 6



Uplné znéni Uzemniho planu BREHY po vydani zmény ¢&. 3

Vv UP jsou vymezeny lokality pro zfizeni zemedélské usedlosti a souvisejici hospodareni
v lokalité ,Zernov*:

- zastavitelna plocha 211/2
- plochy zmény v krajiné K1/2 a K2/2

V UP jsou vymezeny plochy ochranné a izolaéni zelené, a to:
- jako soucast ploch pro bytovou zastavbu Z4 a Z7, oddélujici tyto plochy od provozu na
komunikaci II.tF.

Zameér vystavby nového plavebniho stupné v Prelouci je zpracovan v samostatné
projektové dokumentaci a do navrhu UP je pfevzat v pIném rozsahu. K zaméru bylo vydano
uzemni rozhodnuti, které nabylo pravni moci 30.12.2005.

Komunikaéni kostra urbanistického navrhu je v podstaté dana a zlistane zachovana i do
budoucna.

Navrhované zmény komunikaci v jizni ¢asti feSeného uzemi ( vazby na Preloug, Lohenice )
jsou prevzaty a jsou soucasti samostatné dokumentace - nového plavebniho stupné Prelouc.

Pfi realizaci budou zejména u lokalit pro bytovou zastavbu €. Z3, Z4 a Z9/1 dopInény mistni
obsluzné komunikace (navrzené nejlépe jako zklidnéné zény), které budou navazovat na
stavajici komunikace.

Architektura navrhovanych objektli by méla byt adekvatni charakteru okolni zastavby.
Architektonicky vyraz pavodnich budov je pfevazné venkovského typu bez vyraznych solitért -
to znamena pfevazné pfizemni objekty s podkrovim a se sedlovou stfechou, novéjsi objekty
pouzivaly bézné stfechu rovnou.

PFi doplfovani zelené v obci by mély byt pouzivany tradi¢ni druhy stromu jako napf. lipy,
javory, bfizy apod.

Prehled a charakteristika navrzenych ploch zastavitelného Uzemi

Z1 — zastavitelna plocha ,,Sever

rozloha : 0,4607 ha
vyuziti plochy : bydleni venkovského typu
lokalizace plochy: SZ okraj obce, prostor vymezeny stavajici zastavbou
a komunikacemi IIl.t¥
specifické podminky :
- nutno respektovat OP VN 35 kV

Z2 — zastavitelna plocha ,,U kfizovatky“

rozloha : 0,1214 ha
vyuziti plochy : bydleni venkovského typu
lokalizace plochy : SZ okraj obce, prostor vymezeny komunikacemi IIl.tf. smér
Semin a Sopfe€ a ze severu stavajici zastavbou.
specifické podminky :
- nutno respektovat OP komunikaci llI.tF.
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Z3 — zastavitelna plocha ,,K druzstvu“

rozloha : 2,1200 ha
vyuziti plochy : bydleni venkovského typu
lokalizace plochy : Zapadni okraj obce v navaznosti na stavajici zastavbu a
severné od mistni komunikace k arealu zemédélského druzstva
specifické podminky :
- nutno respektovat OP VN 35 kV a stavajici TS
- navrhnout novou obsluznou komunikaci s drazem na jeji dostatec¢né kapacitni
napojeni na stavajici komunikacni sit v obci

Z4 — zastavitelna plocha ,,Bunkov*

rozloha : 5,1743 ha
vyuziti plochy : bydleni venkovského typu
lokalizace plochy : Plocha JV od komunikace 11/333 mezi zastavénou ¢asti obce
a Autokempem Burikov
specifické podminky :
- pfed zapocetim vystavby je tfeba zpracovat uzemni studii, ktera provéri
vyuZiti lokality — jeji rozsah je uveden v kap.¢.11 UP
- zasobovani elektrickou energii z nové TS
- podél komunikace 11/333 je vymezen pas pro
vysadbu ochranné a izolacni zelené
- plocha v zaplavovém uzemi - podminky pro zastavbu stanovi spravce
toku — Povodi Labe s.p.
- v souvislosti s navrhem zastavby lokality Z4 dokoncit upravy inundacni
hraze u rybnika

Z6 — zastavitelna plocha ,,Vyrov — u rybnika“

rozloha : 0,8600 ha
vyuziti plochy : bydleni venkovského typu
lokalizace plochy : J okraj mistni Casti Vyrov — prostor rekultivované skladky
specifické podminky :
- respektovat bifehové porosty u rybnika — LBC a VKP Burikov
- pfi navrhu a provadéni staveb respektovat specifické zakladové poméry
- pozemek je dotéen OP lesa

Z7 — navrhova plocha ,,U lesa“

rozloha : 0,2941 ha
vyuziti plochy : bydleni venkovského typu
lokalizace plochy : Zapadni okraj mistni Casti Vyrov — pfi komunikaci Ill.tf. na
Zivanice
specifické podminky :
- lesni pozemek, plocha lezi v OP ostatnich lesnich pozemk
- respektovat odstup od vodotece Opatovického kanalu ( OP vodnich tok
dle § 49 zakona ¢&. 254/2001 Sb. o vodach - sou¢asné LBK a nemovita
kulturni pamatka
- podél komunikace 11/333 je vymezen pas pro vysadbu ochranné a
izolacni zelené
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Z8 — navrhova plocha ,, Novy plavebni stupen Prelou¢ “

rozloha : 60,4487 ha
vyuziti plochy : Uzemi pro realizaci zaméru splavnéni Labe
lokalizace plochy : jizni ¢ast feSeného uzemi

specifické podminky :

Uvedeny zamér byl zpracovan v projektové dokumentaci pro uzemni fizeni - Uzemni
rozhodnuti nabylo pravni moci 30.12.2005.

Z9/1 - zastavitelna plocha

rozloha : 3,0613 ha

vyuziti plochy : bydleni smisené - venkovské

lokalizace plochy : SZ okraj obce, u kfiZzeni komunikaci lll. tf. €. 3229 (Bfehy — Semin) a lll.tf.
€. 32722 (Bfehy — Sopfrec).

specifické podminky :
- lokalita je dot€ena ochrannym pasmem lesa
- pfed zapocetim vystavby je tfeba zpracovat uzemni studii, ktera provéri
vyuziti lokality — jeji rozsah je uveden v kap.¢.11 UP

Z10/1 — zastavitelna plocha

rozloha : 0,5669 ha
vyuziti plochy : rekreace — zahradkové osady
lokalizace plochy : na jiznim okraji obce u komunikace Il.tf. smérem na Prelou¢

specifické podminky :
- severni okraj plochy je dotéen zaplavovym uzemim Labe

Z 11/2 - zastavitelna plocha ,,Zernov I
rozloha : 1,5000 ha
vyuziti lokality: plochy specifické (X)

lokalizace plochy : SZ okraj k.u. Bfehy, jizné od Sopfeského rybnika
dopravni napojeni, specifické podminky:
- lokalita pfistupna z uCelové komunikace, napojené na silnici 111/32728 Biehy —
Sopred
- respektovat nezastavény manipulacni pruh o Sifce 6 m od bifehové Cary vodniho
toku, resp. melioracni svodnice;

- rozhodovani v uzemi je podminéno vydanim regulacniho planu na zadost

podminky prostorového usporadani:
- jsou uvedeny v podminkach vyuziti plochy specifické (X)
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Prehled a charakteristika navrzenych prestavbovych ploch

P1/1 - plocha prestavby

rozloha : 1,5188 ha
vyuziti plochy : bydleni smiSené - venkovské
lokalizace plochy : na pozemcich byvalé pily na jiznim okraji obce

P2/3 — plocha prestavby

rozloha : 1,0366 ha
vyuziti plochy : bydleni smiSené - venkovské
lokalizace plochy : na €asti arealu byvalého zemédélského druzstva v zapadni ¢asti obce
specifické podminky :
- lokalita je dot€ena ochrannym pasmem lesa
- jizni okraj plochy doten hranici zaplavového tuzemi Labe Qiqo

Navrhové plochy bez vzniku zastavitelného Uzemi - plochy zmén v krajiné

K 1/2 — plocha zmény v krajiné ,,Pod Sopire¢skym rybnikem I

rozloha : 3,1951 ha

vyuziti lokality: plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemé&délské, s jinou specifickou funkci
(NSzx)

lokalizace plochy : SZ okraj k.u. Bfehy, u silnice Bfehy - StraSov
dopravni napojeni:
- lokalita pristupna ze silnice 111/32722 Brehy - StrasSov

K 2/2 — plocha zmény v krajiné ,,Pod Sopire¢skym rybnikem II*

rozloha : 3,0077 ha

vyuziti lokality: plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédélské, s jinou specifickou funkci
(NSzx)

lokalizace plochy : SZ okraj k.u. Bfehy, u silnice Bfehy - Strasov
dopravni napojeni, specifické podminky:
- lokalita pristupna z ucelové komunikace, Ustici na silnici 111/32722 Bfehy — Strasov
- respektovat nezastavény manipulaéni pruh o Sifce 6 m od bfehové ¢ary vodniho
toku, resp. melioracni svodnice;

- zachovat funkénost odvodnovacich zafizeni

Celkové je tedy navrzeno ve Bfehach cca 22,9 ha navrhovych ploch ( mimo projektu splavnéni
Labe ), z toho 14,6 ha pro obytnou zastavbu - tj. cca 105 parcel pro izolované RD.

Soucasné je nutno pfipomenout dal§i moznosti stavebnich aktivit v obci, které spocCivaji ve
modernizacich, pfistavbach a pfestavbach stavajicich objektl, nebo pfimo ve vystavbé
novych RD v ramci zastavéného uzemi v obci ( pfi spInéni prislusnych ustanoveni stavebniho
zékona a podminek vyuZiti jednotlivych funkénich ploch ).
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4 koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridorG pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

4.1 Doprava

4.1.1 Sirsi vztahy v fe$eném Uzemi

V feSeném Uzemi je zastoupena doprava silni¢ni, cyklisticka a pési, v Pfelouci je provozovana
doprava Zelezni¢ni. V navrhu UP je uvazovano s dopravou vodni.

Jizné od Prelouce je vedena trasa planovaného obchvatu mésta — silnice 11/322.

4.1.2. Vodni doprava

V jizni &asti feSeného uzemi jsou vymezeny plochy pro realizaci projektu splavnéni Labe do
Pardubic — dle PD ,, Splavnéni Labe — novy plavebni stuper Pieloug .

4.1.3. Silniéni doprava

V souvislosti se splavnénim Labe je navrzena prelozka ¢asti komunikaci 11/333 v Useku jizni
Cast obce Bfehy — stavajici most pfes Labe a 111/32220 smérem na Lohenice.

Sitkové usporadani silnic Ill. tfidy by ve vyhledu mélo odpovidat kategorii S 7,5/60 s
redukovanou Sitkou pro intenzitu do 1 500 voz./24h. V pritahu obcemi by kategorie méla byt
MO 8/40.

Na hlavni silnice II. a lll. tf. v obci navazuji t€elové mistni komunikace, které maji mistni
charakter a zajistuji dopravni obsluznost v ramci feSeného uzemi.

4.1.4. Pési a cyklisté

Pfevaznou Cast mistnich komunikaci doporuCujeme budovat jako zklidnéné ( obytné zoény ) s
jednou plochou pro v8echny druhy dopravy. Sifka by méla byt min. 4,5 m.

Samostatné cyklistické stezky nejsou zfizeny. Lze predpokladat, Zze na silnici Il.tf. budou
cyklisté vyuzivat odstavného pruhu, popf. zpevnéné Casti krajnice, na silnicich Ill.tf. a na
mistnich komunikacich budou vyuzivat jizdnich pruhl s ostatnimi vozidly.

Pro bezpecny provoz péSich a cyklistd po komunikaci Il / 333 smérem do Prelouce,
navrhujeme dobudovat samostatnou stezku pro pési a cyklisty. Ta by byla vybudovana po
levé strané silnice ve sméru na Pfelou¢ a spojovala by obec s novou komunikaci a mostem
pfes Labe, kde je jiz v ramci PD ( novy plavebni stuperi ) se samostatnym pruhem pro pési a
cyklisty pocitano.

Druha trasa pro stezku je navrzena z komunikace Il/ 333 podél Neratovického potoka, podél
jizniho okraje byvalé pily az na mistni komunikaci k rybniku Burikov. Stezka by zajiStovala
spojeni mezi Prelou¢i a rybnikem (areal autokempu, sportovi§té), a zarovefl by svym
stavebnim provedenim ( trasa na naspu podél severni strany potoka ) tvofila protipovodriovou
ochranu jizniho okraje obce.

V feSeném uUzemi je tfeba zohlednit pozadavky vyhlasky & 369/2001 Sb. tak, aby byla
zabezpe€ena optimalni tvorba bezbariérového Zivotniho prostfedi.
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4.1.5. Doprava v klidu

ProtoZe se jedna prevazné o zastavbu rodinnych domkda, je odstavovani vozidel zajisténo v
garazich na soukromych pozemcich. Parkovani je pro nav§tévy mozné pfevazné na
soukromych pozemcich, pfipadné na mistnich komunikacich za splnéni podminek zakona ¢.
361/2000 Sbh. a 30/2001 Sb.

Na ostatnich silnicich a mistnich komunikacich je mozné parkovat na jizdnich pruzich za
splnéni podminek zakona ¢. 361/2000 Sb.. Ve vyhledu je nutné pfi vystavbé obCanské
vybavenosti pamatovat na zajidténi a vybudovani potfebnych ploch pro parkovani.

Pro ( zejména nové budované ) podnikatelské aktivity a ob&anskou vybavenost je nutné dle
CSN 73 61 10 zaijistit potfebny podet parkovacich stani pro pracovniky i zakazniky, a to

nejlépe na vlastnich pozemcich.

4.2 Vodni hospodarstvi

4.2.1 Vodni toky a plochy

U vodnich toku je tfeba provadét pravidelnou udrzbu a ¢isténi. Podél vodnich tokd je nutné
ponechat pruhy v $ifi min.6m ( podél Opatovického kanalu 8m a u Labe 10m ) od bfehové
Cary dle zak. 254/2001 Sb. o vodach.

Je nutné zachovat bifehové porosty po obou bfezich toku a pfipadné zasahy do tohoto porostu
je nutno projednat se spravcem toku. Umistovani staveb vymezuje § 17 vodniho zakona.
Jizniho okraje feSeného uzemi se tyka stavba ,,Splavnéni Labe — novy plavebni stupen
Preloué¢®. Stavba se nachazi na k.u. Pfelou¢ a Bfehy . Stavbou bude dotéeno zejména uzemi
na pravém bfehu Labe ( k.u. Bfehy ) mezi f. km 112,515 a 115,715.

4.2.2 Vodovod

Vzhledem k stavajici zastavbé a prfedpokladanému rozsahu vyhledového rozsSifovani obce
bude stavajici vodovodni sit vyhovovat, bilan¢ni problémy nejsou. V pfipadé potfeby muze byt
v nezbytném rozsahu doplfiovana novymi fady PVC 110 do mist nové zastavby.

4.2.3 Kanalizace

Systém kanalizace obci vyhovuje souCasnym potfebam a ma dostateCnou kapacitu i do
budoucna. Nékteré Casti kanalizace vSak jiz dosahly konce své Zivotnosti ( pfedevSim ty
budované v 80-tych letech minulého stoleti) a bude potfebné je v budoucnu postupné
rekonstruovat.

Pro odkanalizovani navrhovych lokalit bude stokova sit rozSifena dle konkrétnich podminek a
zpracovanych PD.

Bilance odpadnich vod — vyhled

celkem Qd = 210 m3/den, véetné balastnich vod
latkové zatizeni 72 kg BSK5/den, odpovida ekvivalentu 1 200 EO
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Navrh a vybudovani kanalizaénich stok a pfip. COV bude splfiovat obecné technické
pozadavky na vystavbu kanalizaci dle zakona €.274/2001 Sb., provadéci vyhlasky &. 428/2001
Sb. a zakona ¢. 254/2001 Sb.

Vlastni feSeni zastavby musi zajistit minimalizaci odvodu destovych vod tak, aby odtokové
poméry z Uzemi zastavby zUstaly srovnatelné se stavem pfed vystavbou.

4.3 Elektrorozvody

Uzemni plan pro obec Bfehy fesi pfipojeni nové vystavby v dale uvedenych lokalitach na
distribuéni rozvodnou sit CEZ a.s. distribuce.

V ramci projekénich praci na UPO bylo provedeno mistni $etfeni a jednani na oddé&leni ,,
Poskytovani siti CEZ a.s. Pardubice “ ve véci ovéfeni stavajiciho stavu a rozsahu elektrickych
zarizeni v feSeném uzemi.

Jedna se o tato zafizeni:
venkovni vedeni VN 35 kV v€. pfipojek pro stavajici transformacni stanice
transformacni stanice 35/ 0,4kV
sekundarni distribuéni rozvody 400/230 V

Obec Biehy je plynofikovana ( jsou realizovany rozvody STL plynu ) a predpoklada se, ze i
nova vystavba RD bude pro vytapéni, pfipravu TUV a jidel pouzivat pfevazné ( 85%) plyn.
Mala ¢ast objektt ( 15%) bude ve stupni elektrizace ,C*“ ( bude pro vareni, pfipravu TUV,
topeni pouzivat elektrickou energii — pfimotopné konvektory, pfipadné elektrokotle nebo
infraCervené topné systémy ).

V fe$eném UP jsou dodrzovana tato pravidla:
- napojeni malych odbéru ( podnikani, 2-3 RD ) ze stavajici distribucni sité
- napojeni lokality Z4 (pfip. i Z11/2) vystavbou nové transformacni stanice
- napojeni lokalit Z1, Z3 kabelovym vedenim 1 kV ze stavajicich nebo novych
transformacnich stanic

Navrhové lokality

- U nékterych lokalit je uveden odhadovany (nezavazny) poCet RD a predpokladany
soudoby vykon):

Lokalita Z1 — bytova vystavba
Napdjeni: - rozSifenim stavajici distribucni sité

Lokalita Z2 — bytova vystavba
Maximalni soucasny vykon: Ps = 25 kW.
Napajeni: Kabelovym vyvodem z transformacni stanice pro lokalitu Z1.

Lokalita Z3 - 17 RD

Vypocteny max. soudoby vykon: Ps = 70 - 80 kW

Napajeni:

Kabelovym vyvodem 1 kV ze stavajici distribu¢ni stozarové TS 35 /0,4 kV £.597 — Bfehy u ZD.
Bude nutné fesit upravu stavajiciho rozvadéce NN této TS a uvazovat s vyménou stavajiciho
trafa 160 kV za silngjsi.
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Lokalita Z4 — 35 RD - vystavba v jizni ¢asti obce

Vypodéteny max. soudoby vykon: Ps = 150 - 160 kW

Napajeni:

Napajeni této vystavby v jizni Casti obce je mozné vystavbou nové transformacni stanice
35/0,4 kV ( TS-P1).

Lokalita Z6 ..... 3 RD — vychodni &ast obce ( Vyrov ), po pravé strané silnice 11/333 Bfehy —
Lazné Bohdanet.

Vypodéteny soudoby vykon: Ps = 12 - 15 kW.

Napajeni:

Uvedeny vykon bude moZno zajistit rozSifenim stavajici distribucni sité, provedené vodici
AlFe.

Lokalita Z7 ..... 2 RD - vychodni ¢ast obce ( Vyrov ), po levé strané silnice 11/333 Biehy —
Lazné Bohdanet.

Vypodéteny soudoby vykon: Ps = 10 - 12 kW.

Napdjeni: DTTO lokalita Z6

Lokalita Z9/1 — bytova vystavba
Napajeni: - rozSifenim stavajici distribuéni sité

Lokalita Z11/2 — zemédélska usedlost
Napajeni: - napajeni této lokality bude mozné
a) z nové transformacni stanice 35/0,4 kV, pfipojené venkovni nebo kabelovou pfipojkou
z linky VN 35 kV, prochazejici pod SopfeCskym rybnikem
b) rozsSifenim stavajici distribucni sité

4.4 Spoje
V obci je provedena 100 % kabelizace s napojenim na telefonni ustfednu v Pfeloudi.

S ohledem na mozné stfety zajmi pfi budovani dalSich inzenyrskych siti CETIN a.s.
upozorfiuje na nutnost dodrzovat normu CSN 736005 Prostorové usporadani siti technického
vybaveni v celém feSeném Uzemi. Navrhy konkrétniho feSeni je nutno konzultovat s CETIN
a.s. v€etné koordinaci s ostatnimi rozvody v uzemi.

Re$enym Uzemim neprochéazi trasa dalkovych telekomunikaénich kabeld.

4.5 Plynovody

Vzhledem ktomu, Ze rozvody plynu jsou ve Bfehach nové realizovany, budou do
navrhovanych lokalit rozsifeny rozvody formou odboc¢ek ¢i malych okruhu.

4.6 Nakladani s odpady

Ve vlastni obci ani na jejim katastralnim uzemi neni hydrogeologicky ani hygienicky vhodna
lokalita pro zfizeni skladky odpadl. Je proto nutno i nadale pocitat s organizovanym svozem
odpadu na regulovanou skladku.

Skladka, ktera byla ve Vyrové u bfehu rybnika je jiz uzaviena, je rekultivovana a oséazena
zeleni.

Nakladani s odpady v obci se Fidi dle pfislusné OZV (obecné zavazné vyhlasky) obce Bfehy.
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V soucasnosti probiha sbér domovniho odpadu do popelnic, a jejich odvoz zajistuje SOP a.s.
do Chvaletic.

Ostatni druhy odpadu ( papir, plasty, sklo, kovy, biologicky odpad, jedlé oleje a tuky), stejné
jako nebezpecny odpad jsou v obci tfidény, sbirany do specielnich kontejner(.

Nakladani s komunalnimi odpady bude probihat v souladu se zakonem ¢. 541/2020 Sb. o
odpadech. Nakladani s odpady v podnikatelské sféfe v souladu se zasadami, stanovenymi
zakonem o odpadech a jeho provadécimi vyhlaskami .

Nepovolené skladky v feSeném uzemi nebyly pfi prizkumech zjistény.

5 koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, zemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a
podobné

5.1 Zajmova uzemi ochrany pfirody

Z nejvyznamnéjSich prvk( ochrany pfirody se v feSeném Uzemi nachazi:
- VKP ( vyznamny krajinny prvek ) Burikov - rybnik a navazujici bfehové porosty vychodné
od obce, ornitologicka lokalita — hnizdisté labuti, kachen. Botanicky bohaté mokfiny pod hrazi
rybnika - nesmi byt ohrozeno planovanou tézbou ( Lohenice- Mélice)
- VKP Lohenické rameno - jiZné od obce Biehy, geologicka a geomorfologicka

lokalita, bohaty vyskyt stuliku Zlutého a kosatce Zlutého
- VKP Slavikovy ostrovy - staré labské rameno zapadné od obce

s charakteristickou kvétenou a luznimi porosty
- VKP Cerny Nadymag - lesni rybnik severné od obce Bfehy, s ol$inami a rakosinami
s mnoha druhy vodniho ptactva

Pozn.: ..... VKP Slavikovy ostrovy a VKP Lohenické rameno jsou dotéeny planovanou
vystavbou plavebniho kanalu u Pfelouce.

Poznamka:

Viyznamnymi Krajinnymi prvky ( VKP ) jsou dle ustanoveni § 3 pism.b) zakona ¢.114/1992 Sb.,
0 ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, vSechny lesy, raSelinisté, vodni toky, rybniky,
jezera a udolni nivy. Jiné ¢asti prirody muze za vyznamny krajinny prvek vyhlasit prislusny
meéstsky urad, a to procesem tzv. registrace vyznamného krajinného prvku.

NATURA 2000

- je soustava lokalit chranicich ohrozené druhy rostlin, zivoc€ichll a pfirodni stanovisté na
uzemi Evropské unie. Sklada se z uzemi vyhlaSenych na zakladé dvou nejdulezitéjSich
pravnich pfedpist na ochranu pfirody v Evropskeé unii:

Smeérnice o ochrané plané Zijicich ptakd (smérnice o ptacich)

Smérnice o ochrané pfirodnich stanovist, volné Zijicich zivoCichG a plané rostoucich rostlin
(smérnice o stanovistich)
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V ramci programu NATURA 2000 jsou mezi evropsky vyznamné lokality zafazeny:

Cerny Nadymat ( kod lokality CZ0534050 )

lokalizace: lesni rybnik cca 1,5 km jjz. od obce VIEi Habfina

k.u. Bfehy — p.p.€. 300/4, 300/5, 835

k.U. VICi Habfina — p.p.¢. 362

rozloha — 24,37 ha, nadmorska vySka uzemi - cca 217 m

popis: Lesni rybnik napdjeny Vyrovskym nahonem 2z Opatovického kanalu s vyznaénou
vegetaci vodnich makrofyl a druhG obnazenych den,vyznamna batrachyologicka a
ornitologicka lokalita.

Louky u Prelouce ( kod lokality CZ0537011)

rozloha — 133,4897 ha

datum prvniho vyhlaseni: 06.02.2020

pfedmét ochrany: modrasek bahenni (Maculinea nausithous); modrasek o¢kovany (Maculinea
teleius)

V k.u. Bfehy ( v obci—-mistni €asti Vyrov ) se nachazi pamatny strom PS ¢€.29 Jilm vaz na
pozemku €. 269/3.

Uzemi zépadné od obce je soucasti pamatkove zony Uzemi Kladrubského Polabi,
prohladené Ministerstvem kultury CR za pamatkovou zénu Opatfenim obecné povahy ¢.
1/2015

5.2 Uzemni systém ekologické stability — USES

Uzemni systém ekologické stability byl na feSeneé Uzemi zpracovan jako soucast vetSiho
uzemniho celku a nasledné zapracovan do UPD USES — Generel mistnich SES Kladruby nad
Labem ( ing. Baladova — 1992 )

Dodate&né byl upraven zapracovanim UTP regionalni a nadregionalni USES CR (MMR,MZP,
1996), ktery je v sou€asné dobé aktualizovan a v feSeném Uzemi vymezuje hustou sit’ prvku
regionalniho, resp. nadregionalniho vyznamu:

NRBK K 72, ktery je zde veden v charakterové odliSnych typech:

typ borovy — veden souvislymi lesnimi komplexy severné obce ve sméru vychod —
zapad s vlozenymi biocentry lesniho charakteru (LBC 2,3)

typ luéni — veden podél pravého bfehu Labe (vyhledové kanalu), na vychodni hranici
k.U. se odklani severnim smérem k rybniku Burikov

typ vodni — feka Labe s bfehovymi porosty

Ochranné pasmo NRBK zasahuje dle UTP zasahuje cely katastr obce, jeho hranice
koresponduje s hranici zastaviteIného uzemi obce.

RBK 1276, 1277, prochazejici lesnim komplexem od Vyrova k Sopfe¢skému rybniku

Na trase NRBK a RBK byla v okrajovych Castech feSeného Uuzemi vymezena nasledujici
regionalni biocentra (RBC):

RBC 1750 Bfehy - staré slepé rameno Labe, RBC je v kolizi s navrhovanym plavebnim
kanalem Labe, kdy je navrZzena jeho redukce o jizni ¢ast

RBC 1753 Nadymaé - zahrnuijici rybnik Cerny Nadymaé a kvalitni navazujici lesni porosty,
tahova zastavka ptactva
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RBC 976 Soprecsky rybnik - rybnik a pobfezni spoleCenstva, ornitologicka lokalita, v ramci
aktualizace RUSES bylo RBC redukovano, do f.0. zasahuje zcela okrajové.

Na lokalni drovni byl USES doplnén lokalnim biokoridorem LBK 4 Opatovicky kanal
(technicka pamatka, kanal vybudovan v 16. stol. Pernstejny k napajeni rozsahlé rybnicni
soustavy), na jehoz trase bylo vymezeno LBC 5 Hofi€ka — okrajova ¢ast lesniho komplexu
zapadné obce. Zcela okrajové do i.U. zasahuje LBC 6 Rybnik Bunkov (ornitologicka lokalita,
do BC neni zahrnuta rekreaCné vyuzivana vychodni ¢ast).

Prvky USES byly vymezeny z tzv. kostry ekologické stability a jsou ve vét§iné pripadii funkéni.
Prostorové parametry je nutné doplnit u LBK Opatovicky kanal (doplnéni ochranného
zatravnéni v nelesnim useku ) a zejména u NRBK Labe - typ luéni.

V souvislosti s vystavbou plavebniho kanalu jsou navrZzena kompenzaéni opatfeni, m.j. v
podobé prelozky a revitalizace Neratovského potoka v useku od silnice Prelou¢-Biehy po
zaCatek kanalu. Tento pas meandrovaného toku dopinéného tinkami a jezirky s doprovodnou
zeleni podél pravého bfehu kanalu bude spliiovat parametry NRBK pro luéni a mokfadni
spole€enstva.

Vzhledem k dodrzeni prostorovych parametrtd USES (vkladani lokalnich BC do NRBK po cca
400-700m) je vhodné zohlednit tento poZzadavek dopinénim LBC o plose min. 3 ha do nové
vytvofeného prostoru mezi tokem Labe a kanalu, kde jsou rovnéz navrhovana revitalizacni
opatfeni.

5.3 Zaplavové uzemi

e jizni Cast k.u. v€. Casti zastavéného uzemi spada do zaplavového Uzemi rfeky Labe — ve
vykresové Casti je znazornéna hranice Q 100 V€. aktivni zony zaplavového uzemi.

Na zakladé zpracované SOP Labe bylo vramci Pardubického kraje zaplavové uzemi
stanoveno dopisem &j. 16751-7/2006/0ZPZ/CK ze dne 4. 10. 2006.

e inundaéni hrazka u rybnika - ¢ast uzemi, které je vymezeno rybnikem Burikov, spojovaci
cestou kolem byvalé pily ve Bfehach smérem do Lohenic a zastavénou &asti obce ( tzn.
uzemi, kde je situovana lokalita €.Z4 ) je od roku 1971 uc&inné chranéna vybudovanim
inundacni hrazky. Ta byla kolaudovana spole¢né s rybnikem Burikov a spojuje hraz rybnika
s cestou do Lohenic, ktera je sama situovana nad okolnim terénem. Zatopova vina, ktera
pfichazi k obci ve sméru od Mélic a Lohenic je timto zplisobem odklonéna od obce a
odvodhovacim kanalem ,A“ se u limnigrafu jihozapadné od obce vraci zpét do Labe.

V souvislosti s pfipravou zastavby v uvedené lokalité je nutné dokondcit upravu hraze a doresit
problematiku priisakovych vod z ohrazovaného tuzemi.

e pro ochranu jizni €asti obce proti rozlivim smérem od Labe je navrzena stezka pro pési a
cyklisty, ktera by svym stavebnim provedenim ( trasa na naspu podél severni strany potoka)
tvofila protipovodriovou ochranu jizniho okraje obce.

Stezka by zajiStovala spojeni mezi Prelouci a rybnikem ( autokemp, sportovisté ). Je navrzena
z komunikace 1l/ 333 podél Neratovického potoka, podél jizniho okraje byvalé pily az na mistni
komunikaci k rybniku Bunkov.
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5.4 Tézba

V feSeném Uzemi je evidovano vyhradni lozisko sklaiskych a slévarenskych pisk( a
Stérkopiskd ¢. 3005400 Bfehy, jehoz ochrana je zajiSténa stanovenym chranénym loZiskovym
uzemim - CHLU Bfehy ¢. 00540000.

Uzemi zaujima plochu 91,4 ha severozapadné od obce podél silnice Bfehy - Sopreé.

V této souvislosti je treba respektovat ustanoveni § 18 zakona ¢.44 / 1998 Sb.( horni zakon ),
a v prostoru CHLU nezfizovat stavby a zafizeni, které nesouvisi s dobyvanim vyhradniho
loZiska.

6 stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti, popfripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu,

V zastavéném uzemi obce Biehy jsou zastoupeny zejména nasledujici funkce:

- bydleni v€etné hospodaiského vybaveni
- obc&anska vybavenost

- sport a rekreace

- vyroba, femesla a sklady

- technicka vybavenost

- zemédélska vyroba

- doprava

Ostatni _katastralni_Uzemi navazujici na obec pfedstavuje Uzemi funkéné rozmanité a
krajinafsky hodnotné. Na severni strané obec lemuje Opatovicky kanal, na ktery navazuje
rozsahly lesni komplex Obora, na vychodni strané obec pfimo sousedi s rozsahlou vodni
plochou rybnika Bunkov. Pouze jihozapadni c¢ast uzemi je intenzivné zemédélsky
obhospodafovanou krajinou.

Severozapadné od obce byly vymezeny specifické plochy pro zfizeni zemédélské usedlosti.

Definovani pojm0 a podminek, uzitych v textovych éastech UP

* budova

- pojem ,budova“ je chapan ve smyslu katastralniho zakona (¢.256/2013 Sb.), kde je
definovan v §2, odst. |) jako: ,nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je
prostorové soustfedéna a navenek prevazné uzaviena obvodovymi sténami a streSni
konstrukci®
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V feSeném uUzemi byly vyznaceny nasledujici funk&ni plochy :

1. SV — plochy smisené obytné - venkovské

A - slouzi:

plochy smiSeného vyuziti ve venkovskych sidlech vyuzivané zejména pro bydleni v rodinnych
domech (v€etné domu a usedlosti s hospodarskym zazemim), obsluznou sféru a neruSici
vyrobni ¢innosti

B - funkéni vyuziti:

pfipustné:

1) stavby a plochy bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami véetné domu
a usedlosti s hospodarskym zazemim

2) stavajici byt. objekty vyuzivané k ob&asnému nebo rekreaCnimu bydleni (chalupy)

3) obchodni zafizeni, vefejné stravovani, ob&anské vybaveni pro vefejnost, mala
ubytovaci zafizeni s kapacitou do 10 lGzek

4) sluzby nevyrobniho charakteru a provozovny slouzici k uspokojovani potieb
obyvatel uzemi nerusSici rodinné bydleni véetné sluzebnich byt(

5) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

6) stavby pro individualni rekreaci, které svym vzhledem a ucinky na okoli nenarusi
obytné a Zivotni prostfedi

7) nezbytné plochy technického vybaveni

8) prisludné komunikace pési, cyklistické, motorové; dopravni plochy a zafizeni

9) détska hristé

10) zeleni liniova a plosna
11) neru8ici zafizeni drobné vyroby a zemédélské vyroby (ve smyslu §13

vyhl.502/2006)

12) informacni, propagacni a reklamni stavby

nepripustné :

1)

vesSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi prekracuji
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru, tzn. pozemky staveb
a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim naru8uji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a sniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi,
napfiklad rusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, skladovani a velkoobchod, rozsahla
obchodni zafizeni naro€na na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety),
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, které svym charakterem a
kapacitou zvySuji dopravni zatéz v uzemi.

2. SX — plochy smiSené obytné — se specifickym vyuzitim

A - slouzi:

- plocha smiSeného vyuZiti na jiznim okraji feSeného uzemi ( aredl ve vlastnictvi Povodi Labe,
S.p.), s technologickym zazemim pro provoz jezu v Prelouci a sluzebnimi byty.

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:
1) sluzebni byty
2) plochy a objekty technického vybaveni ( trafostanice, regulacni stanice,
3) vymeéniky, Cistirny a upravny vod atd. )
4) plochy a trasy pro vedeni inz. siti a komunikaci
5) plochy dopravy a manipulacni plochy
6) odstavna stani
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7) zelen liniova a plosna
8) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu objektu, siti a komunikaci

nepfipustné :
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

3. OV - plochy obéanského vybaveni — vefejna infrastruktura

A - slouzi:

plochy pfevazné nekomercni obCanské vybavenosti slouzici napfiklad pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva (dle §2 odst. 1, pism. k, 3. stavebniho zakona &. 183/2006 Sb.).

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) maloobchodni, spravni a administrativni objekty v&. nezbytnych obsluznych ploch
2) sluzby, vefejné stravovani a ubytovani
3) kulturni, socialni, zdravotnické, vychovné, sportovni a cirkevni zafizeni
4) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
5) nezbytné plochy technického vybaveni
6) prislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
7) zelen liniova a ploSna
8) informacni a reklamni zafizeni
9) zafizeni drobné vyroby a femesel neruSici nad miru pfipustnou okoli

nepfipustné:
1) bytova vystavba
2) objekty a plochy zemédélské a priimyslové vyroby

4.VS - plochy smisené vyrobni

A - slouzi:

plochy vyroby &i pfidruzené vyroby, femesel a skladd, vyrobni i nevyrobni sluzby, které nejsou
realizovatelné v jinych funkénich plochach, které nemaji negativni vliv na okolni bytovou
zastavbu

B - funkéni vyuziti:
pFfipustné:

1) nerusSici vyroba, sluzby, femesla, sklady

2) odstavna mista a garaze

3) prislusné komunikace pési, cyklistické a motorové

4) zelen liniova a plosna

5) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci

6) doplikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s dominantni funkci

7) byty sluzebni a maijitelt zafizeni

8) zafizeni a objekty zemé&délské vyroby, pokud nebudou v rozporu s hygienicko -
veterinarnimi pfedpisy

9) ukladani biodpadu - kompostarna

nepfipustné:
1) byty nad rdmec sluzebniho charakteru
2) plochy a objekty ob&anské vybavenosti, rekreace a sportu
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5. ZO — zelen — ochranna a izolac¢ni

A - slouzi:
plochy ochranné a izolacni zelené oddélujici plochy SV a DS

B - funkéni vyuZziti:
pFipustné:
1) plochy ochranné a izolacni zelené
2) obsluzné, pési a cyklistické komunikace
3) trasy liniové tech. vybavenosti

nepfipustné :
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

6. ZV — zelen — na vefejnych prostranstvich

A - slouzi:
plochy parkové upravené zelené pfistupné verejnosti
B - funkéni vyuziti:
pFipustné:

1) plochy verfejné zelené a parkl

2) mobiliafr souvisejici s hlavni funkci

3) drobna architektura

4) pési a cyklistické komunikace

5) vodni plochy a toky

6) trasy liniové tech. vybavenosti

nepfipustné :
1) vesSkeré stavby neuvedené vySe jako pfFipustné

7. ZS — zelen — soukroma a vyhrazena

A - slouzi:
louky a zahrady v zastavéném uzemi, které nemohou byt zahrnuty do ploch smiSenych
obytnych
B - funkéni vyuziti:
pFipustné:

1) louky, pastviny, sady a zahrady

2) zelen liniova a plosna véetné prvka USES

3) vodni plochy a toky

4) liniové trasy technické vybavenosti

nepripustné :
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

8. ZP — zelen — prirodniho charakteru

A - slouzi:
plochy zelené v zastavéném uzemi udrZzované v prirodé blizkém stavu
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B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) zelefi krajinna, liniova vé. prvkd USES
2) komunikace pési, cyklistické
3) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni
4) naucné stezky
5) vodni plochy a toky

nepfipustné :
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

9. OS - obéanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

A - slouzi:
plochy pro télovychovu a sport

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) arealy a plochy télovychovné a sportovni
2) sportovni zafizeni a vybaveni
3) vybaveni socialni a hygienické vySe uvedenych areall
4) nezbytné plochy tech. vybaveni
5) pfrisludné komunikace pési, cyklistické a motorové
6) zelen liniova a plosna
7) byty sluzebni a majitelt zafizeni
8) obcanska vybavenost souvisejici s hlavni funkci

nepripustné:
1) bytova vystavba
2) obc¢anska vybavenost nesouvisejici s hlavni funkci
3) objekty vyroby a skladovani

10. RX —rekreace — se specifickym vyuzitim

A - slouzi:
- plochy Autokempu Burikov

B - funkéni vyuziti:
pripustné:
1) arealy a plochy rekreaéni a sportovni
2) sportovni zafizeni a vybaveni
3) koupalisté a viceucelové nadrze vyuzitelné pro rekreaci
4) vybaveni socidlni a hygienické
5) nezbytné plochy technického vybaveni
6) pfislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
7) zelen liniova a ploSna
8) byty sluzebni a majitelu zafizeni
9) obc¢anska vybavenost souvisejici s hlavni funkci

nepripustné:
1) bytova vystavba
2) objekty priimyslové a zemédélské vyroby, femeslnické provozy
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11. RZ — rekreace — zahradkové osady

A - slouzi:
plochy s rekreacni funkci neslouzici dlouhodobé&jSimu pobytu — na jiznim okraji k.u. na pravém
bfehu Labe

B - funkéni vyuziti:
pFipustné:

1) plochy zahradek v€. staveb, terénnich Uprav a zafizeni, souvisejici s hlavnim
vyuzitim, nevyzadujici stavebni povoleni ani ohlaseni

2) ovocné sady

3) komunikace pési, cyklistické

4) ucelové komunikace a manipulaéni plochy

5) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

nepripustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pFipustné

12. Tl — technicka infrastruktura

A - slouzi:
- plochy, trasy a objekty technického vybaveni

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) plochy a objekty technického vybaveni ( trafostanice, regulacni stanice,
vymeéniky, Cistirny a upravny vod atd. )
2) plochy a trasy pro vedeni inz. siti a komunikaci
3) plochy dopravy a manipulacni plochy
4) odstavna stani
5) zelen liniova a plosna
6) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu objektd, siti a komunikaci

nepripustné :
1) vesSkeré stavby neuvedené vySe jako pfFipustné

13. DS - dopravni infrastruktura - silni¢ni

A - slouzi:
- plochy a koridory silni¢ni dopravy — pozemky silnic Il.a Ill. tf., mistnich a obsluznych
komunikaci , v€etné souvisejicich ploch

B - funkéni vyuziti:
pFfipustné:
1) plochy a koridory silnicni dopravy
2) mistni a obsluzné komunikace v€etné souvisejicich ploch
3) zelen liniova a plosna
4) stavby a zafizeni nezbytné k obsluze plochy
5) trasy liniové tech. vybavenosti

nepfipustné :
1) veSkeré stavby neuvedené vyse jako pfipustné
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14. DV - dopravni infrastruktura - vodni

A - slouzi:
plochy vyhrazené pro realizaci nového plavebniho stupné Prelou¢

B - funkéni vyuziti:
pFipustné:
1) veSkeré aktivity, souvisejici s realizaci nového plavebniho stupné véetné vsech
souvisejicich Uprav a prelozek inzenyrskych siti a komunikaci
2) veskeré aktivity obnovujici funkénost systému ekologické stability

nepfipustné :
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

15. PV - plochy verejnych prostranstvi

A - slouzi:
plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikacéni funkci a je tfeba je samostatné
vymezit
B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) plochy vefejnych prostranstvi
2) plochy a koridory silni¢ni dopravy a odstavné a manipulacni plochy
3) obecni mobiliaf a drobna architektura
4) zelen liniova a plosna
5) stavby a zafizeni nezbytné k obsluze plochy
6) vodni plochy a toky
7) trasy liniové tech. vybavenosti

nepfipustné :
1) veskeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

16. W - plochy vodni a vodohospodarské

A - slouzi:

plochy, které se vymezuji za u€elem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pied
jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a pInéni dalSich ucelu
stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody a
krajiny

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok
2) ostatni pozemky urCené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti
3) zelen krajinna, liniova v&. prvka USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
4) ucelové komunikace
5) stavby nezbytné pro obhospodafovani a provoz ploch dané funkce
6) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

nepfipustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pFipustné
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17. NL - plochy lesni

A - slouzi:
plochy s pfevazujicim vyuzitim pro lesni produkci

B - funkéni vyuZziti:
pFipustné:

1) pozemky urCené k plnéni funkci lesa

2) zelef krajinna, liniova v&. prvkt USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)

3) ucelové komunikace a manipulaéni plochy

4) stavby nezbytné pro obhospodarovani a provoz ploch dané funkce vyhovujici §18,
odst. 5 stavebniho zékona €. 183/2006 Sb.

5) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

6) naucné stezky

nepripustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pFipustné

18. NP - plochy pfirodni

A - slouzi:
plochy s prevazujici pfirodni funkci zahrnujici mimo jiné zvlaté chranéné plochy, prvky USES,
apod.

B - funkéni vyuziti:
pFipustné:
1) zelef krajinna, liniova v&. prvk( USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
2) komunikace pési, cyklistické a ucelové
3) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni
4) naucné stezky

nepripustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pFipustné

19. NZ - plochy zemédélské

A - slouzi:
plochy s pfevazujici funkci intenzivni zemédélské produkce

B - funkéni vyuziti:
pripustné:

1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i zivo&iSnou vyrobu

2) souvisejici obsluzné a manipulacni plochy

3) stavby nezbytné pro obhospodarfovani zemédélské pudy (napf. silazni Zlaby,
hnojisté, pfistfesky pro dobytek, apod.)

4) zelen krajinna, liniova

5) komunikace pési, cyklistické a ucelové

6) nezbytné plochy dopravni a technické infrastruktury

7) informacni, propagacni a reklamni zafizeni

nepripustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné
2) vuzemi jsou vylouCeny i veSkeré stavby, zafizeni a opatfeni vyhovujici jinak
definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle § 18 stavebniho zakona
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20. NSpz - plochy smiSené nezastavéného Gzemi — prirodni a zemédélska

A - slouzi:
plochy s moZnou kombinaci funkce pfirodni a ploch pro zemédélskou produkci

B - funkéni vyuZziti:
pFipustné:

1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i zivo€iSnou vyrobu

2) zelen krajinna a liniova

3) ovocné sady

4) pfistupové a ucelové komunikace, polni cesty, zemédélské, obsluzné
a manipulacni plochy

5) komunikace pési a cyklistické, nau¢né stezky

6) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

7) informacni, propagacni a reklamni zafizeni

nepfipustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pFipustné
2) vuzemi jsou vylouCeny i veSkeré stavby, zafizeni a opatfeni vyhovujici jinak
definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle § 18 stavebniho zakona

21. NSpv - plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni a vodohospodaiské

A - slouzi:
plochy pfirodniho charakteru s moznym vodohospodaiskym vyznamem — pfevazné plochy
mezi korytem Labe a navrzenou lokalitou Z8

B - funkéni vyuziti:
pFipustné:
1) zelef krajinna, liniova v&. prvk( USES
2) vodni plochy a toky
3) plochy, stavby a zafizeni vodohospodarského charakteru
4) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni
5) komunikace péSi, cyklistické, ucelové
6) informacni, propagacni a reklamni zafizeni

nepripustné:
1) v8echny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné
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22. X — plochy specifické

A - hlavni vyuziti:

plochy zemédélské usedlosti (kombinace bydleni se zemédélskou a chovatelskou ¢innosti a
péstitelskym zazemim)

B - funkéni vyuziti:

pfipustné:

1) stavby a zafizeni zemédélského charakteru pro ustajeni, chov a vycvik koni a pro
péstitelskou ¢innost

2) administrativni a spravni budovy, stavby pro sport a rekreaci souvisejici s hlavnim
vyuzitim

3) bydleni majitelt zafizeni a sluzebni byty, pfilezitostné ubytovani s kapacitou do 10
lGzek

4) plochy a objekty pro vyrobu a skladovani souvisejici s hlavnim vyuzitim — objekty
pro pfipravu a skladovani sena, krmiv a steliva, zemédélskych potieb, skladovani
strojii a nastroju, souvisejici servis, pro skladovani a Upravu produktl rostlinné
vyroby apod.

5) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

6) nezbytné plochy, liniové stavby a objekty technického vybaveni

7) komunikace, dopravni plochy a zafizeni

8) oploceni arealu

9) zelen liniova a plosna

10) vodni plochy a toky
11) informacni, propagacni a reklamni stavby a zafizeni

podminéné pripustné:

1)

fotovoltaické panely - pouze na stfechach budov

nepripustné:

1)
2)
3)

stavby a zafizeni primyslové vyroby

skladky odpad

veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni u€inky na Zivotni prostfedi prekraduji
limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odGivodnéni UP)

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

1)
2)

3)

06 /2021

stavby pro vyrobu, sklady a staje — max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi

spravni budovy a objekty pro administrativu, bydleni a pfilezitostné ubytovani —
max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi

objekty drobnych dopliikovych staveb budou doplfikem (samostatné stojicim nebo
pfistavénym) k objektu hlavnimu se shodnymi architektonickymi vyrazovymi
prostfedky (materialové provedeni, barevnost)
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23. NSzx - plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélské, s jinou specifickou

funkci

A - hlavni vyuziti :

pastviny a vybéhy pro chovatelstvi, pastevectvi a pozemky pro péstitelskou ¢innost

B - funkéni vyuziti:

pfipustné:

1) zelen krajinna a liniova

2) vodni plochy a toky

3) opatfeni pfispivajici k vyS8i retenci krajiny, vystavba menSich vodnich nadrzi a
mokiadu

4) pfistupoveé a ucelové komunikace

5) pastevni ohrazeni

6) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

7) stavby a opatfeni zlep3ujici podminky vyuziti Uzemi pro ucCely rekreace a
cestovniho ruchu charakteru: drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni
( informacéni tabule, odpocivadla apod.), drobna myslivecka zafizeni (posedy,
krmelce) aj.;

8) stavby a zafizeni zemédélské prvovyroby technologicky vazané na
obhospodafované plochy a pastevectvi charakteru: napajedla a pfistfeSky pro
zvirata, pristfeSky na seno / slamu, v&eliny apod.).

nepfipustné:

1) stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

2) stavby charakteru budov (napf. stavby pro trvalé ustajeni zvifat, seniky nebo haly
na uskladnéni), skleniky a pfistfeSky pro zemédélskou techniku

3) stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti Uzemi pro Uucely rekreace
a cestovniho ruchu charakteru budov — napf. hygienicka zafizeni, ekologicka
a informacni centra, rekreacni objekty pobytového charakteru apod.

4) vétrné a fotovoltaické elektrarny

Hranice jednotlivych vySe uvedenych funk&nich ploch jsou patrné z vykresové ¢asti — hlavniho
a koordinaéniho vykresu.

Stavby, zafizeni a vyuziti neuvedena v pfipustném nebo v nepfipustném vyuzZiti posuzuje
stavebni Ufad z hlediska konkrétnich uzemnich podminek a v pfipadé, Zze neshleda zavazné
stfety, které by umisténi poZzadované aktivity branily, jsou povazovany za pfipustné.
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7 vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit,

7.1 Vefejné prospésné stavby a opatreni

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a asanacni Uzemi nejsou
vymezeny.

Uzemnim planem jsou stanoveny nasledujici vefejné prosp&$né stavby (zakresleno ve
Vykresu verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci — €. A 2.4), pro které |ze prava k
pozemkum a stavbam vyvlastnit:

- dopravni infrastruktura

OZNACENI | POPIS ROZSAH
Novy plavebni stupen Prelou€ v€. vSech k.u. Bfehy
VD 01 souvisejicich uprav a prelozek — v rozsahu lokality Z8

inzenyrskych siti a komunikaci

VD 02, 03 Stezky pro pési a cyklisty k.u. Biehy

Uzemnim planem jsou stanovena nasledujici vefejné prospé$na opatfeni (zakresleno ve
Vykresu vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci — €. A 2.4), pro ktera Ize prava k
pozemkum a stavbam vyvlastnit:

- Uzemni systém ekologicke stability

OZNACENI | POPIS

VU 01 K.u. Bfehy - zalozeni prvk( systému ekologické stability
— nadregionalni biokoridor K72

VU 02 K.u. Bfehy - zalozeni prvkl systému ekologické stability
— regionalni biocentrum RBC 1750 Bfehy

- protipovodriova opatfeni

OZNACENI | POPIS ROZSAH

VK 01 Dokonc¢eni uprav protipovodriové hraze k.u. Bfehy

Uvedené plochy a koridory jsou vymezeny ve vykrese vefejné prospésnych staveb , opatfeni a
asanaci €. A2.4.
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8 vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch
je predkupni pravo zrizovano, parcelnich cisel pozemku, nazvu
k.u. a pripadné dalSich udaja podle § 8 katastralniho zakona

Uzemnim planem nejsou stanoveny vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

9 stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst.6 stavebniho
zakona

V uzemnim planu nejsou stanovena kompenzacni opatfeni.

10 vymezeni ploch a koridord izemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

V uzemnim planu je stanovena nasledujici plocha uzemni rezervy:

R1/1 - uzemni rezerva pro funkci ,plochy smiSené obytné venkovské“ v navaznosti na lokalitu
Z4, plochy sportovist a areal Autokempu Bunkov

Pfi vyuzivani uzemi je tfeba zajistit, aby nebyla zkomplikovana moznost budouciho vyuZiti
predmétné plochy R1/1, napf. budovanim tras technické infrastruktury.

11 vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim UuUzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a primérené lhity pro vlozeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Povinnost zpracovani uzemni studie bude stanovena pro vyuziti:

- lokality Z9/1

- lokality Z4 — koncepci je nutno feSit s ohledem na mozZnou navaznost na plochu Uzemni
rezervy R1/1

Uzemni studie bude Fesit zejména:
- zakladni ¢lenéni uzemi na stavebni parcely
- koncepci vefejné dopravni a technické infrastruktury
- stanoveni zasad ploSného a prostorového usporadani
- vymezeni ploch vefejnych prostranstvi dle platné legislativy

Jako Ihuta pro pofizeni téchto uzemnich studii, jejich schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o
téchto studiich do evidence uzemné planovaci €innosti je stanoven termin:

- do 4 let od nabyti u€innosti zmény ¢€.3 uzemniho planu
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12 vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani
regulaéniho planu v rozsahu podile prilohy €.9, stanoveni, zda se
bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, a u
regula¢niho planu z podnétu stanoveni prfimérené lhity pro jeho
vydani

Uzemnim planem Bfehy ( UpIné znéni po vydani zmény &.2 UP ) je stanovena zastavitelna

plocha Z11/2, ve které je rozhodovani o zménach vyuZiti podminéno vydanim regulaéniho
planu. Jedna se regulaéni plan na zadost.

V ramci feSeni regulacniho planu je nutno respektovat obecné podminky vyuziti funkénich
ploch (kap. 6) a konkrétni podminky pro vyuziti plochy Z11/2 (kap. 3).

Zadani regulaéniho planu:
a) Vymezeni reSeného uzemi

Regulacni plan bude zpracovan v rozsahu zastavitelné plochy Z11/2, situované v SZ okraji
k.U. Bfehy, jizné od Sopfecského rybnika. Hranice uzemi feSeného regulaénim planem muze
byt pfekroCena, z divodu napojeni vefejné dopravni a vefejné technické infrastruktury a z
hlediska zajiSténi vazeb na okolni volnou krajinu.

Uzemi je graficky vymezeno ve vykrese zakladniho &lenéni Gzemi.

b) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Regulac¢nim planem bude stanoveno podrobné plosné uspofadani plochy v souladu s hlavnim,
resp. pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim funkce Plochy specifické — X, vCetné
ploch pro adekvatni kapacitu parkovacich stani
Vymezeni pozemku a navrh jejich vyuziti bude provedeno s cilem nalezeni vhodného
rozmisténi jednotlivych zplsob( vyuziti plochy.

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regulacnim planem budou zévazné stanoveny minimalné tyto regulativy:

- zakladni hmotové feSeni — objemy, tvary a vySkova uroven jednotlivych staveb v souladu
s podminkami prostorového uspofadani Ploch specifickych - X;

- intenzita vyuZiti lokality — koeficient zastavéni

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi
PoZadavky na ochranu pfirodnich hodnot
Pozadavky nejsou stanoveny. Lokalita je vymezena mimo OP lesa na zemédélskych pudach

tf. ochrany IV.

PozZadavky na ochranu kulturnich hodnot (zejména urbanistickych a architektonickych)
Pozadavky nejsou stanoveny.

PoZadavky na ochranu civilizacnich hodnot

Lokalita je vymezena mimo OP vedeni technické infrastruktury, od vodnich tokd zachovat
nezastavény manipulacni pruh o $ifi 6 m od bfehové Cary
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e) Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Reéené uzemi bude napojeno pfipojenim na stavajici komunikaci 111/32728 Bfehy — Sopfec.
Uc€elova napojovaci komunikace bude vedena v optimalni trase s ohledem na morfologii
terénu a podlozi, a stavajici ,Clenéni“ uzemi.

Regulacni plan stanovi zakladni koncepci technické infrastruktury:

- zasobovani vodou, v€etné vody pozarni;
- odkanalizovani;

- zasobovani elektrickou energii;

- zasobovani teplem;

- odpadové hospodarstvi;

f) Pozadavky na vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni

Pozadavky nejsou stanoveny.

g) Pozadavky na asanace
PoZadavky nejsou stanoveny.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladli a ze zvlastnich
pravnich predpisu (napriklad pozadavky na ochranu verejného zdravi, pozarni
ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pired povodnémi a
jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Budou respektovany limity vyuziti Uzemi vyplyvajici ze zvlastnich predpist a rozhodnuti,
zejmena:

- ochranna pasma elektrickych rozvodu, VTL plynovodu;

- hranice 50 m od okraje lesa;

- nezastavény manipulacni pruh o Sifce 6 m od brfehové ¢ary vodniho toku, resp. melioraéni
svodnice;

- pozadavky na pozarni ochranu vyplyvajici z pravnich pfedpist a norem;

- lokalita se nachazi na uzemi s archeologickymi nalezy a v ochranné z6né NRBK K72;

- lokalita se nachazi v uzemi ochranného pasma prehledovych systémua (OP RLP);

i) Vy€et druhti tzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

Vyc€et uzemnich rozhodnuti, ktera bude regulacni plan nahrazovat, bude podrobné&ji posouzen
v prubéhu projednavani. Pfedpoklada se Uuzemni rozhodnuti o umisténi staveb a zafizeni
(vefejné komunikace, inzenyrské sité apod.).

j) Pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Neuplatriuji se Zzadné pozadavky na planovaci smlouvu nebo dohodu o parcelaci.
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k) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho
odivodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni v€etné
vykresu a poc¢tu vyhotoveni

Regulacni plan bude zpracovan v rozsahu dle Pfilohy & 11 k vyhladce ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.

Navrh regula¢niho planu bude zpracovan a regulacni plan bude vydan shodné v nasledujicim
rozsahu dokumentace:

Textova East
Graficka Cast - Hlavni vykres, v pfipadé potfeby samostatny Vykres technické infrastruktury a
Vykres vefejné prospésnych staveb.

Odudvodnéni navrhu regulaéniho planu bude zpracovano a oddvodnéni regulacniho planu
bude vydano shodné v nasledujicim rozsahu dokumentace:

Textova East
Graficka Cast - Koordinaéni vykres, Vykres predpokladanych zaborl ZPF a Vykres SirSich
vztaha.

RP muize dale obsahovat pfipadné dalSi samostatné vykresy obsahujici graficky vyjadfitelné
podminky umisténi a prostorového usporadani staveb.

Graficka ¢ast dokumentace bude provedena v méfitku 1 : 1000 (pfip. 1 : 500), vykres SirSich
vztah( v méFitku 1 : 5000. Regulaéni plan bude zpracovan v digitalni podobé.

Graficka Cast bude zpracovana nad aktualni katastralni mapou v soufadnicovém systému S-
JTSK ve formatu *.shp nebo *.dgn a bude odevzdana zaroven ve formatu *.pdf.

Pocet tisténych vyhotoveni (kompletnich paré) k pfedani pofizovateli je stanoven takto:
- navrh 2 x

- upraveny navrh 2 x

- vydany RP 4 x

Pro kazdou fazi projednani bude pfedano pofizovateli také CD-R s elektronickymi daty v
souborovych formatech *.pdf, *.doc, za u¢elem vystaveni na elektronické ufedni desce.
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13 udaje o poctu listd uzemniho planu a poctu vykresti k nému
pripojené grafické ¢asti

Uzemni plan — uplné znéni po vydani Zmény &. 3 UP je zpracovan digitalni formou a tisky
provedeny na barevném plotru jako 1 list pro kazdy nasledujici vykres :

AT textova Cast ..o obsahuje 34 strany.

A2 vykresova cast

A2.1 vykres zakladniho &lenéni uzemi 1: 5000
A2.2 hlavni vykres 1: 5000
A2.3 vykres koncepce technické infrastruktury 1: 5000
A2.4 vykres vefejné prospésnych staveb,

opatfeni a asanaci 1: 5000
B2.1 koordinacni vykres 1: 5000

Pardubice, ¢erven 2021
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