Obec Biehy, IC: 00273392, se sidlemi€hy, Bahnikova 8, 535 0Fdlows, zastoupena Ing.
Petrem Moravkem — starostou obce
na strag jedné jako budouci prodavajici
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na straa druhe |ako budouci kupujici

uzaveli nize uvedeného dnegrice a roku tuto

SMLOUVU O SMLOUVEBUDOUCI KUPNI
(névrh)

l.
Prohlaseni budouciho prodavajiciho

1.1 Budouci prodavajici prohlaSuje, Ze je jedinyastnikem domu ozianéhocp. 97 na st.
p. ¢. 81 v k.0. a obci Behy, zapsaného na L& 10010, pro obeci®hy, okres Pardubice, u
Katastralniho tadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracayviardubice. Bm je v katastru
nemovitosti ozngn jako pimyslovy objekt se dima byty.

1.2 Budouci prodavajici prohlasuje, Zémd¢ép. 97 na vlastni nakladyigstavuje s cilem
vybudovat v doré celkem 7 byi a znénit ozna&eni budovy na bytovyun. Fredpokladané
dokorteni vystavby je&ervenec 2015.

1.3 Budouci prodavajici prohlaSuje, Zze dne 7. Dll42Zastupitelstvo obceighy schvalilo
tuto smlouvu o budouci smlo&a poiilo starostu obce jejim podpisem #jgtim zalohy. na
budouci koupi bytové jednotky ozfené jakos. 5 v gizemi bytového domép. 97 na st. .
81 v k.U. a obci Behy, jehoz budouci kogge predngtem této smlouvy.

.
Redmét smlouvy

2.1 Rednetem této smlouvy je zavazek smluvnich stran titavbudoucnu za podminek
dale uvedenych kupni smlouvu ofepodu vlastnictvi bytové jednotky cetrg
spoluvlastnického podilu na spofgich ¢astech domup. 97 a spoluvlastnického podilu
pozemcich v souladu s &nskym zakonikem a zakone&m72/1994 Sb., o vlastnictvi hiyt
v platném zani.

2.2 Rednttem kupni smlouvy bude ko&masledujicich nemovitostietre idealnichéasti
nemovitosti :

- bytu & 50 vymste 60,2 M, nachazejici se v 1. nadzemnim podlaZi depu97 \etns
podilu na spolinych¢astech domdp. 97 a spoluvlastnického podilu k pozemku, ktergeo



odcklen ze st. pé. 81 v k. U. a obci Behy. Nedilnou satésti této smlouvy jeffloha¢. 1 -
¢ast projektové dokumentace se znazoim bytu a spolinychéasti domu, jez budou ¢eny
v budouci smlowy o vystavi.

Byt ¢. 5 se sestava z# pokoji a kuchyiského koutu, fedsig a koupelny a WC.

2.3 Rednttem kupni smlouvy bude dale zavazek budouciho keipoj podilet se dle
velikosti spoluvlastnického podilu na spégch ¢astech domu a pozemku na nékladech
spojenych se spravou, udrzbou a opravami domu a&ngkz Pravidla pro ispivani
budouciho kupujiciho na dhradu nakiazh plreni poskytovana s uzivaniniganmétného bytu

se budouidit stanovami budouciho Spéénstvi viastnilk jednotek v domép. 97.

2.4 Smluvni strany prohlaSuji a podpisem této skyopotvrzuji, Ze vymezeniipdmétu
pirevodu povaZzuji prodely této smlouvy za dost&teé a ukité.

2.5 Smluvni strany se zavazuji ugidvkupni smlouvu, jejiz navrh fedlozi budouci
prodavajici, ve lité do 30 dii ode dne spkni vSech nasledujicich podminek:

- kolaud&ni rozhodnuti nebo kolaudiai souhlas, na jehoZz zaktabude mozné uzivat
dam nebo jehaast, v niz se nachazi byt, nebo jiny dokument apujisi k moznosti
trvalého uzivani domu praély bydleni ¥etre prohlasSeni viastnika,

- rozhodnuti Katastralniho fadu pro Pardubicky kraj, Katastralniho pracavist
Pardubice o povoleni vkladu prohlaSeni viastnike@zukleni svého prava k domu a
pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm do katastraovitosti,

- Uplné zaplaceni kupni cengetnt DPH podle této smlouvy, zaplacertigadné ceny
za klientské zrny provedené podlél. V. této smlouvy a spini jakékoliv jiného
splatného pefzitého zavazku ve vztahu k budoucimu prodéavajicimu.

2.6 Budouci kupuijici bere na&domi a souhlasi s tim, Ze pozemek st¢.[B81 v k.0. a obci
Brehy bude v souvislosti s realizaci rekonstrukce wooedlen geometrickym planem a
bude z & oddlen novy pozemek, ktery bude potéegnétem prohlaseni vlastnika o
rozckEleni prava k nemovitééei resp. smlouvy o vystagba nasledé preveden v fisluSném
poneru do vlastnictvi budouciho kupujiciho (budouciaipljicich) podle kupni smlouvy. V
kupni ce® podle této smlouvy je zahrnuta tatoéna.

Il.
Podminky a terminy rekonstrukce a fevodu predmétu prevodu

3.1 Budouci prodavajici se zavazuje zajistit premédekonstrukce domugetné vystavby
piedn&tného bytu, v souladu s projektem v nedal@rim provedeni, jak je specifikovano
v ¢l 3. 3 této smiouvy.

3.2 Budouci prodavajici prohlaSuje, Ze v roce 28dHajil provadni opravnych a stavebn
udrzb&skych praci domu. Budouci prodavajici se zavazugegutt rekonstrukci domu podle
této smlouvy nefetrzitt do Uplného dokafeni s vyjimkouc¢asového obdobi, kdy budouci
prodavajici nebude moci prowidstavebni prace ziodu povtrnostnich podminek,
s vyjimkou geruseni praci vigledku vysSSi moci nebo Zidodu postupu orgdin statni
spravy; v échto gipadech peruSeni praci je budouci prodavajici opgdvprodlouzit Ity

k pInéni podle této smlouvy o celou dobu trvarélazek.



3.3 Budouci prodavajici se zavazuje dakbrekonstrukci vnitni ¢asti domu ve stavu bez
obkladi, dlazeb, podlahovych krytin a fzzovacich pedméti, predpokladanym terminem
dokorteni jecervenec 2015. Budouci kupujici bere r@omi, Ze tyto dokafovaci prace

zajisti sami dle svého vyhu a na st naklad tak, aby byt byl ve stavuigobilém vydani

kolaud&niho souhlasu.

3.4 Budouci prodavajici se zavazuje podat bez ¢bgte® odkladu poté, co budou spig
vSechny zdkonné podminky pro moznost uzivani dontmyta k bydleni, navrh na vklad
prohldSeni o rozgdeni resp. smlouvy o vystavlvlastnika budovy — domgp. 97 do katastru
nemovitosti pro Pardubicky kraj, Katastralni prastivPardubice. Budouci prodavajici se
dale zavazuje, Ze v roce 2015 provede téz kompdgtreivu vigjSich omitek bytového domu
¢p. 97 v k.U. a obci #hy, v #mZ je bytova jednotka&. 5.

3.5 Budouci kupuijici je povinen k vygwudouciho prodavajicihociméné ve lhité ¢trndcti,
kalend&nich dri podle této smlouvy, provést prohlidku a kontrolpraveného bytu a
podepsat soupis zji&tych vad a nedadkia. Budouci prodavajici takto zj&té vady a
nedodlky na své naklady odstrani nejp@ide dni podpisu kupni smlouvy.

3.6 Budouci prodavajici se zavazujeegat byt budoucimu kupujicimu po podpisu kupni
smlouvy. Budouci prodavajici se dale zavazuje posky na vystasny byt zardni lhatu

v délce trvani 36 #siol ode dne fedani bytu; tato zaruka se nevztahuje na vyrobkiadé

v ramci opravy bytu, pro které plati délka a podagimarieéni lhaty poskytnuté fislusnym
vyrobcem. Zaruka se nevztahuje tagitty, které si budouci kupujici zajisti na své nallad

3.6 Budouci prodavajici se zavazuje podat vgélldo 7 dri ode dne spkni vSech zde
piedpokladanych skutaosti Katastralnimu f@du pro Pardubicky kraj, Katastralnimu
pracovisti Pardubice, navrh na vklad vlastnickéhava budouciho kupujiciho (budoucich
kupuijicich) k bytu, ¥etré vSech patebnych piloh.

V.
Kupni cena, platebni podminky

4.1 Strany se dohodly, Ze z&epod bytu budouci kupuijici zaplati tuto kupni cenu:

a) kupni cena zarpvod bytu vybudovaného ve sjednaném provedenitadows pilohoudc. 1
této smlouvy, vetné veSkeréeho fisluSenstvi, saiasti a ¥etns spoluvlastnického podilu na
spol&nych ¢castech domup. 97 je sjednana ve wysi ....... ,<Kslovy .... korun¢eskych)
veéetrg DPH;

b) kupni cena zaipvod spoluvlastnického podilu na geometrickym plaroddlené casti
pozemku- st. p.¢. 81, v k. U. Behy, bude ufesréna kupni smlouvou;
4.2 Budouci kupujici se zavazuje zaplatit zaklaseinu budoucimu prodavajicimu

v nésledujicich splatkach:

a) prvni splatku ve vysix % ceny tj. ¢astku ........ - K (slovy ... korunceskych) se
budouci kupujici zavazuje uhradit vé&t do ficeti dmi od podpisu této smlouvy;



b) doplatek kupni ceny se budouci kupujici zavamhjeadit ve liit¢ do ficeti dmi ode
dne, kdy mu budouci prodavajici pisemoznami, Ze byt je dokéan a pipraven
k predani.

4.3 Kupni cena dleil. IV., odst. 4.2 této smlouvy bude hrazena ngetubudouciho
prodavajiciho vedeny: U. 3420561/0100.

4.4 Pokud bude budouci kupujici hradit kupni cerdnézu poskytnutého bankou, prohlasuje
budouci prodavajici, Ze se zavazuje titag touto bankou, jez budoucimu kupujicimu
poskytne G¥r, zastavni smlouvu, a poskytnout budoucimu kupmjicobvyklou a patbnou
sowinnost a budouci kupujici se zavazuje takto zafibst nabyt do svého viastnictvi.

V.
DalSi ujednani

5.1 Budouci prodavajici se zavazuje po dobu plétroscinnosti této smlouvy neuzéiv

s Zzadnouteti osobou smlouvu oigvodu bytu nebo obdobnou smlouvu, kterd by jakegkol
treti osok davala jakakoliv prava k bytwi jakymkoliv zpisobem omezovalagi
znemo#ovala uzaieni kupni smlouvy, s vyjimkou prav sjednanych vesptch banky, ktera
poskytne budoucimu kupujicimu &y a prav vyplyvajicich ze smluv, na jejichz zakiad
budou provaghy dodavky energie, vodyi poskytovany jiné sluzby spojené s uzivanim
nemovitosti.

5.2 Budouci prodavajici se zavazuje, Ze ke dni jgodgupni smlouvy byt nebude zatizen ve
prosgch tretich osob s vyjimkou zé&stavniho prava banky poldE.1 této smlouvy.

5.3 Budouci kupujici bere natdomi a souhlasi s tim, Zze dnem pravni moci rozhibdnu
zapisu jeho vlastnického prava k bytu do katasemaevitosti vstoupi do pravniho postaveni
spoluvlastnika v souladu se zdkon&m89/2012 Sb., alanskym zakonikem, v platnémem,

a mijme tim veSkerd prava a povinnosti vyplyvajici nako vlastnikovi kazdé bytovée
jednotky v dom.

VI.
Sankce, ukotieni platnosti Smlouvy

7.1V pipact, kdy bude budouci kupujici v prodleni sgiim dlecl. 1V., odst. 4.2 pism. b)
této Smlouvy po dobu delSi neZcet kalendénich dri, vznikne budoucimu prodavajicimu
pravo na zaplaceni smluvni pokuty v pausalni vy@0Q,- K (jeden tisic korugeskych) za
kazdy i jen zapéaty den prodleni az do Uplného zaplaceni. Budoradgvajici ma od této
doby rovréZ pravo na odstoupeni od smiouvy.

7.2 V gipadt, Ze budouci kupujici neuz@vkupni smlouvu do 15 drnod jejiho pedlozeni
budoucim prodavajicim, ile mu na jeho Zzadost poskytnout budouci prodawdgidatenou
Ihatu k plréni v délce nejvice 15 dna po uplynuti této fity ma budouci prodavajici pravo
od této smlouvydstoupit.

7.3 V pipac, kdy dojde k odstoupeni od této smloywydle ¢l. VII., odst. 7.1 a 7.2 této
smlouvy, je budouci prodavajici povinen vratit budionu kupujicimu sloZzenatastku kupni
ceny \etne DPH poniZzenou a:astku 50.000,- K (jedno padesat tisic koruteskych).



Smluvni strany sjednaly, Zéastka 50.000,- K je odstupnym nalezejicim budoucimu
prodavajicimu. Budouci kupujici je vSak vzdy powirzaplatit smluvni pokutu podt. VII.,
odst. 7.1 této smlouvy, a to veith do ticeti kalend&nich dri ode dne &innosti odstoupeni.

7.4 V pipads, kdy budouci prodavajici Zidoda spaivajicich v zavidném poruseni jeho
povinnosti:

- nezajisti dokoteni rekonstrukce bytu do 31. 12. 2015 nebo

- nesplni ve Iht¢ 90 dri ode dne zaplaceni doplatku kupni cergt® DPH budoucim
kupujicim podleil. 1V. odst. 4.2 b) svou povinnost podle Il., odst. 2.5 této smlouvy; anebo
- nedojde k zapisu vlastnického prava budoucihauficino k bytu do katastru nemovitosti
do dvanacti kalendaich nésioi od podani navrhu na vklad prav podle kupni smlpuvy
pricemz do této dvandcti g¢aicni Ihaty se nezapsitdva doba plynouci zigdodu n€innosti
prislusného katastralniho pracovist

- nespini suj zavazek uzait zastavni smlouvu k bytu dle budouci kupni smjopro
zajis€ni aveéru budouciho kupuijiciho,

ma budouci kupujici pravo odstoupit od této smloavyudouci prodavajici je povinen vrétit
mu v3e, co budouci kupujici do té doby zaplatil.

7.5 V pipac odstoupeni od této smlouvy kteroukoliv ze smlukingtran z jakéhokoliv
divodu uvedeného v této smlay\budouci prodavajici vrati@dnosts a beze srazek bance
budouciho kupujiciho tdastku, kterou od této banky obdrzel za budoucihaoujciho na
Uhradu kupni ceny, a budouci kupuijici se zavazajeajisti u banky, ktera mu &vposkytla,
uvolreni zastavniho prava vaznouciho nayadné bytové jednotce, a to bez zliyiého
odkladu.

VII.
Zawre¢na ujednani

8.1 Tato smlouva sgdi oktanskym z&konikem v platnémeém a dalSimi platnymi pravnimi
predpisy.

8.2 Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopiskdis kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom z nich.

8.3 Smluvni strany prohlaSuji, Ze smlouvu uedyw po gedchozim projednani podle své
svobodné a vaznéule prosté vSech omyl a nikoliv v tisni ani za napadmevyhodnych
podminek. Na tkaz souhlasu s obsahem této smlousigqquji U¢astnici nize své podpisy.

8.4 Pro dely této smlouvy se smluvni strany dohodly, Ze emstdordovani kazdé ze
smluvnich stran bude tato adresa:

- budouciho prodavaijici:

kontaktni osoba: Ing. Petr Moravek,
e-mailova adresaubrehy@prelouc.czmobilni telefon: +420 725091119,

- budouci kupuijici:

kontaktni osoba:



Smluvni strany se dohodly na uzZivani shora uvedengaji pro vyhotoveni veskerych
oznameni, korespondence, dokuniemébo jinych hmotnychéei vztahujicich se k této
smlou\g.

Ve Bfehadch, dne .................. VerBhach, dne ...............

Obec Behy Xy
zastoupena Ing. Petrem Moravkem
starostou obce

/Budouci prodavajicil e

/Budouci kupujicil

Seznam Hloh:

Priloha¢. 1: Dokumentace se znazénim Bytu,
Prilohag. 2:



