

ZMĚNA č.1 ÚP TRHOVÁ KAMENICE – návrh zadání 



ZMĚNA č.1 ÚP BŘEHY – návrh zadání
 


NÁVRH Zadání

Změny č.1 ÚP BŘEHY
Vypracoval:

p. Zdeněk Zakl, Chvaletice 

a Ing. Petr Morávek – starosta, Obec Břehy
Spolupráce : 

Ing.arch. Pavel Tománek,  A-PROJEKT Pardubice

Obsah:

a) požadavky na základní koncepci rozvoje území obce, vyjádřené zejména v cílech zlepšování dosavadního stavu, včetně rozvoje obce a ochrany hodnot jejího území, v požadavcích na změnu charakteru obce, jejího vztahu k sídelní struktuře a dostupnosti veřejné infrastruktury, 
-a1) 
požadavky na urbanistickou koncepci, zejména na prověření plošného a prostorového uspořádání zastavěného území a na prověření možných změn, včetně vymezení zastavitelných ploch,

-a2) 
požadavky na koncepci veřejné infrastruktury, zejména na prověření uspořádání veřejné infrastruktury a možnosti jejích změn,
-a3) 
požadavky na koncepci uspořádání krajiny, zejména na prověření plošného a prostorového uspořádání nezastavěného území a na prověření možných změn, včetně prověření, ve kterých plochách je vhodné vyloučit umísťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona,
b) požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv a na stanovení jejich využití, které bude nutno prověřit,
c) požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a asanací, pro které bude možné uplatnit vyvlastnění nebo předkupní právo,
d) požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie nebo uzavřením dohody o parcelaci,
e) případný požadavek na zpracování variant řešení,
f) požadavky na uspořádání obsahu návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jeho odůvodnění včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení,
g) požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území.

a) požadavky na základní koncepci rozvoje území obce, vyjádřené zejména v cílech zlepšování dosavadního stavu, včetně rozvoje obce a ochrany hodnot jejího území, v požadavcích na změnu charakteru obce, jejího vztahu k sídelní struktuře a dostupnosti veřejné infrastruktury,

- požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje,  územně plánovací dokumentace vydané krajem,  popřípadě z dalších širších územních vztahů 

Z Politiky územního rozvoje České republiky 2008 schválené vládou České republiky dne 20. 7. 2009 usnesením č. 929 vyplývá pro řešené území k.ú. Břehy požadavek respektování navrženého koridoru vodní dopravy VD1 (splavnění Labe v úseku Pardubice – hranice SRN). Řešené území je součástí rozvojové oblasti OB4. 

Navrhované změny územního plánu Břehy respektují obecné republikové priority, koridoru vodní dopravy, který je vymezený v ÚP Břehy se nedotýkají a nemají žádný vliv na navazující území.    

Nadřazenou územně plánovací dokumentací vydanou krajem jsou Zásady územního rozvoje Pardubického kraje vydané dne 29.4.2010.  Podle tohoto dokumentu leží území obce v rozvojové oblasti OB4. 

Z hlediska cílových charakteristik krajiny se v řešeném území - k.ú. Břehy nachází krajina lesní, lesozemědělská a rybniční. Navrhované záměry se dotýkají všech krajinných typů. Celé k.ú. spadá do území s předpokládanou vyšší mírou urbanizace. 

Dle ZÚR Pk zasahují do k.ú. Břehy tyto limity:

· EVL Černý Nadýmač 

· nadregionální biokoridor NRBK K72

· regionální biocentra RBC č.1750 Břehy a č.1753 Nadýmač 

· regionální biokoridory RBK č.1276 a č.1277 

· výhradní ložisko nerostných surovin

· záplavové území Labe

· návrh koridoru vodní cesty

· komunikace II/333, trasa VTL plynovodu, trasa VVN 110 kV  
Navrhované změny se uvedených limitů nedotýkají, pouze ve dvou lokalitách dochází k dotčení  záplavového území.  

ZÚR Pk stanovuje v řešeném území tyto veřejně prospěšné stavby (VPO) a veřejně prospěšná opatření (VPS):

· VPO U02 (NRBK K72)

· VPO U23 (RBC 1750 Břehy)

· VPS D 150 (vodní cesta)
Záměry navrhované v rámci Změny č.1 ÚP se uvedených VPS ani VPO nedotýkají.

- požadavky na řešení vyplývající z územně analytických podkladů

Dle ÚAP zasahují do ploch, navržených ke změně č.1 ÚP zejména: 

· VN 35 kV, VVN 110 kV vč. OP
· návrh hranic Přírodního paku Kladrubsko
· OP lesa 

· záplavové území Labe 
Obecně lze konstatovat požadavek na ochranu životního prostředí, respektování a zakreslení veškerých ochranných pásem tj. OP komunikací, inženýrských sítí, prvků ÚSES, prvků ochrany přírody, atd. Bude respektována stávající komunikační síť.

- požadavky na rozvoj území obce 

Cílem navrhované změny územního plánu je aktualizace a doplnění urbanistické koncepce, která spočívá v těchto hlavních bodech: 

· nově zastavěná území převést z ploch návrhových do ploch stabilizovaných – na základě toho aktualizovat hranice zastavitelného území

· vymezit nová zastavitelná území; tyto nové lokality zařadit do systému funkčních ploch, vymezených v ÚP Břehy

· z důvodu ukončení provozu navrhnout pro plochy výroby (pila na jižním okraji obce) nové využití dle aktuálních potřeb
· zabezpečit soulad se ZÚR Pk - vymezit veřejně prospěšná opatření U02 a U23

- a1) 
požadavky na urbanistickou koncepci, zejména na prověření plošného a prostorového uspořádání zastavěného území a na prověření možných změn, včetně vymezení zastavitelných ploch,

Změna č.1 ÚP Břehy bude řešit:

A) převedení zastavěných pozemků v lokalitě Z1 do ploch stabilizovaných (stávajících) - do ploch smíšených obytných venkovských (SV) 

B) vymezení plochy Z9/1 pro bytovou výstavbu na SZ okraji obce u křižovatky Břehy – Semín a její zařazení - do ploch smíšených obytných venkovských (SV) 

C) vymezení drobné plochy Z10/1 pro „zahrádkové osady“ (RZ) na J okraji obce u komunikace II.tř. směrem na Přelouč (pozemky slouží dnes jako zahrady, pro dopravní napojení bude využíván stávající sjezd)

D) změnu funkčního využití pozemků bývalé pily na jižním okraji obce, a to z ploch výroby (VS) na plochy smíšené obytné venkovské (SV) – přestavbová lokalita P1/1   

E) zrušení zastavitelné lokality Z5 pro výrobu smíšenou (VS) 

F) změnu podmínek využití pro lokalitu Z4 (v návaznosti na předchozí body) – stanovení podmínky zpracování územní studie, zrušení pásu ochranné zeleně podél jižní hranice lokality 

G) zabezpečení souladu se ZÚR Pk v části ÚSES: 
- vymezení prvků regionálního ÚSES dle aktuálních podkladů

- prvky U02 (NRBK K72) a U23 (RBC 1750 Břehy) zařadit mezi veřejně prospěšná opatření
H) případnou aktualizaci hranic zastavěného území v případě realizace nové výstavby v rámci obce 

Zdůvodnění navrhovaného záměru – vymezení další zastavitelné plochy pro bytovou zástavbu - ve vztahu k §55, odst.3 Stavebního zákona o „Vyhodnocování ÚP a jeho změny“:  

Hlavním účelem vymezení nové lokality Z1/1 je doplnění ploch pro bytovou zástavbu v dynamicky se rozvíjející severní části obce, a to po výrazné redukci volných ploch v této části obce. Tento stav je důsledkem zastavění podstatných částí lokalit Z1 aZ2, vymezených v ÚP Břehy. 

· na území obce je v rámci stávajícího územního plánu - ÚP Břehy navrženo 6 zastavitelných lokalit pro funkční využití „plochy smíšené obytné – venkovské“  - SV. 
· lokality Z1 a Z2 jsou již z podstatné části využity a v tomto rozsahu budou zahrnuty do zastavěného území 

· v lokalitě Z3 probíhají přípravné práce pro její zastavění 

· lokalita Z6 je malého rozsahu, je situovaná mimo vlastní obec, a to na východním okraji v části Výrov

· v centrální části obce zůstává jediná „volná“ plocha většího rozsahu (Z4), jejíž využití bude   řešeno s ohledem na navazující navrženou plochu územní rezervy R1/1. 

Nejedná se o novou dokumentaci, ale o změnu platného územního plánu; budou tedy zpracovatelem řešeny pouze uvedené body, příp. doplněny vazby nových lokalit na okolí.

Obecně budou zakreslena veškerá ochranná pásma vyplývající z ÚAP, tj. ochranná pásma komunikací, inženýrských sítí, hlavní prvky ÚSES,  ochranná pásma vodních zdrojů, záplavová území a další, stejně jako stávající i navržená komunikační síť.

- a2) požadavky na koncepci veřejné infrastruktury, zejména na prověření uspořádání veřejné infrastruktury a možnosti jejích změn,

Dopravní infrastruktura

Navržená změna územního plánu nevyžaduje žádné změny základní koncepce dopravní infrastruktury, tak jak je stanovená v územním plánu obce. Dopravní obslužnost rozsáhlejších lokalit bude koncepčně řešena v územní studii. To se týká lokality změny, ozn. Z9/1 a vzhledem k uvažovanému vymezení plochy územní rezervy R1/1 rovněž i stávající lokality Z4.  

Technická infrastruktura

Nově navrženou lokalitu Z9/1 bude možno zásobovat rozšířením stávajících rozvodů inž. sítí ( vodovod, elektro, STL plynovod, kanalizace ). Konkrétní podmínky pro napojení tohoto území budou prověřeny v rámci územní studie. Ostatní lokality, které jsou předmětem této změny, jsou již řešeny v rámci územního plánu, nebo zásobení technickou infrastrukturou nevyžadují. 

Občanské vybavení 

Navržená změna nemění koncepci občanské vybavenosti obce.  

Veřejná prostranství 

Zůstávají stávající.

Odstraňování odpadů

V odstraňování odpadů nedochází ve srovnání s ÚP k žádným změnám. Nakládání s odpady v obci se řídí obecně závaznou vyhláškou obce Břehy, vydanou v souladu se zákonem č. 185/2001 Sb., o odpadech v platném znění.

- a3)   požadavky na koncepci uspořádání krajiny, zejména na prověření plošného a  

          prostorového uspořádání nezastavěného území a na prověření možných změn, včetně prověření, ve kterých plochách je vhodné vyloučit umísťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona,

- požadavky na plošné a prostorové uspořádání území (urbanistickou koncepci a koncepci uspořádání krajiny)

· nové rozvojové lokality– zastavitelná území Z9/1, Z10/1, budou navazovat na stávající zastavění a rozvíjet tak urbanistickou strukturu obce

· plocha územní rezervy R1/1 naváže na již vymezenou plochu v územním plánu, ozn.Z4; koncepci využití obou těchto lokalit je nutno řešit společně

· v území nebudou vymezovány žádné další rozvojové plochy bez vazby na stávající zastavění 

- požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území

V území dotčeném navrhovanou změnou se nenachází chráněná území evidovaná dle zákona 114/92 Sb. O ochraně přírody a krajiny, ani evidované významné krajinné prvky (VKP). 

Na území některých lokalit jsou provedena meliorační odvodnění. U nově zřizovaných ploch se doporučuje učinit taková opatření, aby se minimalizovaly odvody dešťových vod, popř. zpomaloval jejich odtok.

V návrhu změny ÚP bude zpracováno vyhodnocení navrhovaných záborů půdního fondu. Z hlediska ochrany ZPF bude v maximální možné míře postupováno podle § 4 a 5 zákona ČNR č.334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu ( úplné znění vyhlášeno č. 231/1999 Sb. ) a  podle § 3,4 a přílohy č.3 vyhlášky MŽP č.13/1994 Sb. o podrobnostech ochrany ZPF, a metodickými pokyny MŽP ČR ze dne 1.10.1996 č.j. OOLP/1067/96 k odnímání půdy ze ZPF. 

- další požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů (například požadavky na ochranu veřejného zdraví, civilní ochrany, obrany a bezpečnosti státu, ochrany ložisek nerostných surovin, geologické stavby území, ochrany před povodněmi a jinými rizikovými přírodními jevy)

Řešené území se nachází v ochranném pásmu letištního radiolokačního prostředku zahrnutého do ÚAP, jevu 102 - letiště včetně ochranného pásma.    

Některé lokality řešené změnou č.1 ÚP, stejně jako podstatná část zastavěného území obce, náleží do zón havarijního plánování Havarijního plánu Pardubického kraje. Ty jsou v řešeném území vymezeny kolem silnice II.tř.č.333 (2x200m) a podél železniční trati ČD č.010 (2x1500m). 

b) požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv a na stanovení jejich využití, které bude nutno prověřit,

Vymezit plochu územní rezervy R1/1 pro rozvoj bytové výstavby (SV) v návaznosti na lokalitu Z4 a s přiměřeným odstupem od autokempu a plochy sportoviště (ve výkrese limitů ozn. I).
c) požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a asanací, pro které bude možné uplatnit vyvlastnění nebo předkupní právo,

Vymezit veřejně prospěšná opatření, stanovená v nadřazené ÚPD – ZÚR Pk: 

· VPO U02 (NRBK K72)

· VPO U23 (RBC 1750 Břehy)

d) požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie nebo uzavřením dohody o parcelaci,

Pro žádnou z řešených lokalit nebude rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním regulačního plánu. 

Povinnost zpracování územní studie bude stanovena pro využití:

· nově navržené lokality Z9/1

· pro využití stávající lokality Z4, a to zejména s ohledem na navrženou navazující plochu územní rezervy R1/1 

e) případný požadavek na zpracování variant řešení,

V rámci zpracování změny č.1 územního plánu Břehy není požadavek na zpracování variant řešení. 

f) požadavky na uspořádání obsahu návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jeho odůvodnění včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení,

Obsah návrhu změny č.1 územního plánu bude v souladu s požadavky přílohy č.7 k vyhlášce č.500/2006 Sb. o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti. 
Návrh změny č.1 ÚP Břehy bude zpracován zjednodušenou formou na výkresech formátu A3 v rozsahu dotčeného území a v členění platného územního plánu, tzn. 

A1  -
TEXTOVÁ ČÁST - návrh

A2  -     GRAFICKÁ ČÁST
1 :  5 000

A2.1     výkres základního členění území  


A2.2     hlavní výkres


A2.3     hlavní výkres – inženýrské sítě   
A2.4     výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací
    
B1
-
TEXTOVÁ ČÁST - odůvodnění

B2
- 
GRAFICKÁ ČÁST

B2.1     koordinační výkres
1 :  5 000
B2.2     výkres širších vztahů
1 : 25 000

B2.3     výkres předpokládaných záborů půd.fondu
1 :  5 000

Zpracování dokumentace bude digitální formou dle metodiky Krajského úřadu Pardubice ( Minimální standard pro digitální zpracování územních plánů měst a obcí v GIS tzn. MINIS ), s výstupy z barevného plotru včetně předání dat na CD-ROM s projekty ve formátu ArcGIS, kompletní textová část v digitální podobě .

Počet vyhotovení k předání pořizovateli je stanoven takto:

- návrh ke společnému jednání dotčených orgánů




1 x 

- upravený návrh k veřejnému projednání v řízení o územním plánu 


1 x 

- čistopis změny č.1 územního plánu






4 x 

g) požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území.

Vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území bude zpracováno v rámci odůvodnění návrhu územního plánu v případě, že příslušný dotčený orgán při posouzení zadání uplatní požadavek na posouzení z hlediska vlivů na životní prostředí. Lokality EVL ani ptačí oblasti do území řešeného navrhovanou Změnou č.1 ÚP nezasahují, charakter navrhovaných změn nepředstavuje environmentální rizika. 

Břehy, prosinec 2013
Zpracoval:


Zdeněk Zakl, Chvaletice 

 
a Ing. Petr Morávek – Obec Břehy
                                                                                 
za spolupráce

                                              


     Ing.arch. Pavla Tománka, A-PROJEKT Pardubice                     
1
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