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OBSAH REGULACNIHO PLANU

a) Vymezeni reseného uzemi

Pfredmétem regulacniho planu je navrh ploSného a prostorového uspofadani zastavitelné lokality Z11/2 o plose
15 270 m?, situované v severozédpadnim okraji k.U. BFehy, jizné& od Sopfe&ského rybnika. Lokalita leZi ve funkéni plose
specifické (X).

Uzemi leZi v blizkosti unikdtni kulturni krajiny prohla8ené za narodni kulturni pamatku a zafazenou na Seznam
svétového dédictvi UNESCO ,Krajina pro chov a vycvik ceremonialnich kocarovych koni v Kladrubech nad Labem®.
Chov koni je v této krajiné tradi¢nim vyuzitim.

Pfedmétny pozemek p.¢. 318/5 je po obvodé vymezeny krajinnymi prvky melioracnich koryt se vzrostlou vegetaci
sbihajicich se do ostrého cipu. Severni hranice parcely je definovana hranou katastralniho Gzemi Bfehy.

Seznam pozemk( dotéenych ndvrhem regulaéniho pldnu, na kterych je umisténa plocha 7211/2 (vSe k.u. Bfehy 613771)

p.C. VYMERA  zPUSOB VYUZITIi DRUH BPEJ MAJITEL
POZEMKU

318/5 67407 trvaly travni 35111 (65296) Prague Attics s.r.o., ¢. p. 106, 25801
porost 36401 (2111) Vracovice

Pozemky dotéené umisténim prijezdové cesty mimo lokalitu Z11/2 (vSe k.4. Bfehy 613771)

P.C. VYMERA  zPUSOB DRUH BPEJ ZABOR  MAIJITEL
VYUZITI POZEMKU ZPF
koryto CR, Lesy Ceské republiky, s.p.,
315/4 2241 vodniho toku = vodni plocha - Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec
umélé Kralové, 50008 H. K.
317/1 7096 trvaly travni 35111 120
porost
koryto
317/17 988 vodniho toku = vodni plocha -
umélé
317/5 187032 trvaly travni 35111 1713,3
porost
317/6 50260 trvaly travni 35111 1425,7 Prague Attics s.r.o., ¢. P. 106, 25801
porost Vracovice
317/7 33643 trvaly travni 35111 27
porost
318/1 113875 trvaly travni— 55194 660,2
porost
koryto
318/14 8376 vodniho toku = vodni plocha
umélé
ostatni , CR, Statni pozemkovy Grad, Husinecka
318/16 1084 komunikace | oStatniplocha - 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
trvaly travni 35111
318/2 160800 oro\gt (160793) 209,7
P 36401 (7)
318/3 39731 trvaly travni 35111 336 Prague.Attlcs s.r.o., C. p. 106, 25801
porost Vracovice
koryto
318/4 2044 vodniho toku = vodni plocha -
umélé
koryto
864/7 5083 vodniho toku = vodni plocha - CR, Povodi Labe, statni podnik, Vita
umélé Nejedlého 951/8, Slezské Pfedmésti,
50003 Hradec Kralové
864/8 5584 koryt,o vodni plocha - radec fralove
vodniho toku
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umélé
koryto

864/9 988 vodniho toku = vodni plocha -
umeélé

Regené tzemi regulaénim pldnem (v rdmci pozemku 318/5; Biehy 613771): 15270 m?

Maximalni moZny rozsah zabor( ZPF dle RP:

Stavebni blok 01: 970,7 m?

Stavebni blok 02: 857,8 m?

Stavebni blok 03: 1800 m?

Maximalni moZny zabor v ramci nestavebniho bloku: 3492,5 m?

CELKEM (maximalni zdbor v rdmci Uzemi fe$eného regulaénim pldnem): 7 121 m? (tzn. zédbor do 1,0 ha)

Ptijezdovd komunikace mimo feené Uzemi: 4 189,5 m?

b) Podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkii

Ve vymezené zastavitelné plose Uzemi jsou do volné krajiny navrZzeny novostavby objekt(i zemédélské usedlosti s
chovem koni. Umisténi hospodarského objektu, obytného objektu a kryté jizdarny reflektuje charakter volné krajiny,
ve které se objevuji vyrazné liniové prvky melioracnich kanalG a pfrilehlé zelené. Umisténi navrZenych objektl
usedlosti, doprovodnych kamennych zidek se stromoradim sleduje a doplnuje stavajici liniové krajinné prvky. Oproti
volné a rozlehlé okolni krajiné pastvin vznikaji mezi objekty prostory pobytového a hospodarského dvora s mensim a
¢lovéku uchopitelnéjsim méfitkem prostoru. Dopravni napojeni zemédélské usedlosti je navrieno sjezdem z
komunikace Ill. tf. Bfehy-Soprec na p. ¢. 846/2, nova pfijezdova komunikace o délce cca 1,5km bude vedena podél
hranice lesa Na jivach, prekfizi Soprecsky potok a v misté stdvajiciho mostku zpfistupni komplex usedlosti. PFi
severovychodni hrané prijezdové komunikace jsou na pozemku situovany venkovni vybéhy pro koné. Areal usedlosti je
navrzen jihozapadné, blize hrany lesa Struhovsky. Po obvodé pozemku je zamyslena vyjizdkova jezdecka trasa.

Uzemni plan obce Biehy stanovuje pro zastavitelnou plochu Z11/2 tyto obecné podminky vyuZiti funkénich ploch:

Z11/2 - zastavitelnd plocha Zernov - plochy specifické (X):
Hlavni vyuZiti:
o plochy zemédélské usedlosti (kombinace bydleni se zemédélskou a chovatelskou cinnosti a péstitelskym
zdzemim)
Funkéni vyuZiti:
Pripustné:
e stavby a zarizeni zemédélského charakteru pro ustdjeni, chov a vycvik koni a pro péstitelskou cinnost
e administrativni a spravni budovy, stavby pro sport a rekreaci souvisejici s hlavnim vyuZitim
e bydleni majitel(i zarizeni a sluZebni byty, prileZitostné ubytovani s kapacitou do 10 lGZek
e plochy a objekty pro vyrobu a skladovdni souvisejici s hlavnim vyuZitim — objekty pro pripravu a
skladovani sena, krmiv a steliva, zemédélskych potreb, skladovdni stroji a ndstroju, souvisejici servis, pro
skladovani a upravu produkti rostlinné vyroby apod.
e odstavnd stdni a gardZe slouZici potrebé funkcniho vyuZiti
e nezbytné plochy, liniové stavby a objekty technického vybaveni
e komunikace, dopravni plochy a zafizeni
e oploceni aredlu
e zeleri liniovd a plosnd
e vodni plochy a toky
e informacni, propagacni a reklamni stavby a zarizeni
Podminéné pripustné:
e fotovoltaické panely - pouze na stfechdch budov
Nepripustné:
e stavby a zafizeni priimyslové vyroby
e sklddky odpadii
e veskeré stavby a cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostredi prekracuji limity uvedené v
pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné legislativy, viz oddvodnéni UP)
Podminky prostorového usporaddni a ochrana krajinného rdzu:
e stavby pro vyrobu, sklady a stdje — max. 1 nadzemni podlaZi + podkrovi
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e sprdvni budovy a objekty pro administrativu, bydleni a prileZitostné ubytovdni — max. 2 nadzemni podlaZi
+ podkrovi

e objekty drobnych doplrikovych staveb budou dopliikem (samostatné stojicim nebo pristavénym) k objektu
hlavnimu se shodnymi architektonickymi vyrazovymi prostredky (materidlové provedeni, barevnost)

c) Podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspordadani staveb verejné infrastruktury

Pojmy:

Stavebni blok: je vymezen stavebni ¢arou (volnou nebo uzavienou). Je oznacen kédem 01 -03.

Nestavebni blok: leZi vné stavebnich blokl avsak v Gzemi FeSeném timto regulac¢nim planem. Je mozné zde umistit
terénni Upravy (vodni plochy, opérné zdi, terasy, vybéhy, zpevnéné plochy komunikaci, technickou infrastrukturu).
pozn.1 V grafické &dsti tohoto regulacniho pldnu je Srafované vyznaceno zcela nezastavitelné uzemi, které tvori
manipulacni pruh o Sifce 6 m od bfehové &dry vodniho toku, resp. melioracni svodnice. Zde neni mozné umistovat
Zddné stavby ani terénni upravy.

pozn. 2 Pro rozvoj mokradnich rostlinnych spolecenstev bude dileZitd pfitomnost mensich mélkych vodnich ploch. Z
tohoto duvodu je vhodné vytvoreni v ramci aredlu nékolika mélcich tini mimo odvodriovaci kandly, které by zvysily
druhovou diverzitu.

Koeficient zastavéné plochy je stanoven jako podil zastavénych ploch (tj. vSemi nadzemnimi i podzemnimi ¢astmi
budov a zpevnénych ploch) k plose pozemku vymezeného stavebniho ¢i nestavebniho bloku. Koeficient je stanoven
jako maximalni. Pfipadné vodni plochy (mélké tiiné, rybniky, koupaci biotopy, poZarni nadrze) se do zastavéné plochy
nezapocitavaji.

Za zastavénou plochu nadzemnich ¢asti budov je povaZovana plocha budovy vymezené pldorysnym primétem
vnéjsiho obvodu vsech nadzemnich svislych konstrukci.

Intenzita vyuZiti lokality (Koeficient zastavéné plochy):
Pro stavebni bloky (oznacené 01 -03) je stanoven koeficient zastavéni = 1,0.

Pro NEstavebni bloky je stanoven koeficient zastavéni (zpevnénymi plochami) = 0,3.

Dopravni infrastruktura:

Regené Uzemi bude dopravné napojeno na stavajici komunikaci 11/32728 Biehy — Sopied. Ulelovd Napojovaci
komunikace bude vedena v optimalni trase s ohledem na morfologii terénu a podloZi a stavajici clenéni tzemi.

Z dlvodu napojeni verejné dopravni infrastruktury bude prekrocena hranice Uzemi reseného regulacnim planem.
Umisténi takové stavby neni v dotenych pozemcich prevlddajici. Stavby pozemnich komunikaci je pfipustné
umistovat na vymezenych pozemcich.

Regulaéni plan vymezuje nasledujici stavby dopravni infrastruktury:

- navrhuje se komunikacni prostor s jednosmérnym jizdnim pasem a vyhybnami.

Regulacni plan stanovuje podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb dopravni infrastruktury takto:

a) mistni obsluzné komunikace:

- pficné usporaddni komunikace bude jednopruhové svyhybnami a obousmérnym provozem, s parametry dle
platnych zakond a oborovych technickych predpist a norem

- inZenyrské sité je pripustné ukladat do vozovky

- komunikace NESMi byt osvétlena

- povrch komunikaci bude feSen ze sStérku, recyklatu nebo s dlazdénym povrchem bez blizsi specifikace

- provoz motorové dopravy a cyklistd bude spolecny

- vytvorit koridor v Siti ochranného pasma VTL plynovodu (4 m od potrubi), v tomto prostoru bude navrieno
zatravnéni

- v soubéhu s VTL plynovodem vést mimo ochranné pasmo VTL plynovodu (min. 4 m od potrubi);

- kfizeni s VTL plynovodem navrhnout pokud mozno kolmo, min. viak pod uhlem 60°;

- pti kfizeni komunikace s VTL plynovodem nad potrubi umistit silniéni betonové panely;

- panely se ukladaji kolmo k ose potrubi do piskového loZze min. 0,5 m (a vice) nad VTL plynovod a to v celé Sifi
komunikace;

- parkovaci a zpevnéné plochy situovat mimo ochranné pasmo VTL plynovodu

01 - Obytny objekt (objekt pro bydleni):

Samostatné stojici. Objekt bude prizemni s vyuzitym podkrovim, nepodsklepeny se Sikmou stfechou. V pfizemi objektu
mUZe byt umisténa gardz. Vyskova urovenn 1.NP bude odvozena od terénni konfigurace a normovych poZadavka.
Maximalni vyska hrebene stfechy je na koté 12 m od urovné upraveného terénu. S ohledem na typ staveb jsou
predepsany strechy sedlové, sklon 20°-45°.
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Z hlediska materialového feSeni jsou poZzadovany tradi¢ni povrchové Upravy (omitané ¢i obkladané povrchy). Stresni
krytina bude bud’ barevné neutralni (Seda, ¢erna (v¢. zeSedlého ¢i opalovaného dreva)) nebo tradi¢ni Cervena.

Jsou zakdzdany srubové stavby.

Vchod nebo alespon jeden Unikovy vychod s dostatecnou kapacitou pro evakuaci osob musi byt odvracen od VTL
plynovodu.

Pozarni odolnost stavebnich konstrukci - Plast nadzemnich ¢asti objektu (alesponi stény privracené k VTL plynovodu)
véetné stiedni krytiny musi byt zhotoveny alespofi z nesnadno hoflavych materiald, viz CSN EN 13501-1 + Al.
Bezpecnostni félie - VSechna okna a sklenéné vyplné na strané objektu privracené k VTL plynovodu musi byt opatfeny
bezpecnostni félii (ochrana proti rozbiti sklenénych vyplni).

Koeficient miry vyuZiti pozemku pro stavebni blok 01 — Obytny objekt = 1,0

02 - Stavby pro vyrobu, sklady a stdje (hospodarsky objekt):

Samostatné stojici. Objekty budou pfizemni, nepodsklepené se Sikmou stfechou a vyuzZitym podkrovim.
V hospodaiském objektu bude umisténa zemédélska technika. Vyskova urovernn 1.NP bude odvozena od terénni
konfigurace a normovych pozadavkl. Maximalni vyska hiebene stfechy je na kété 11m od upraveného terénu.
S ohledem na typ staveb jsou predepsany strechy sedlové, sklon 20°-45°.

Objekt mlze obsahovat sluzebni byty.

Z hlediska materialového feseni jsou pozadovény tradi¢ni povrchové Upravy (omitané ¢i obkladané povrchy). Stfesni
krytina bude bud’ barevné neutralni (Seda, cerna (v¢. zeSedlého ¢i opalovaného dreva)) nebo tradicni Cervena.

Vchod nebo alespon jeden unikovy vychod s dostate¢nou kapacitou pro evakuaci osob musi byt odvracen od VTL
plynovodu.

Pozérni odolnost stavebnich konstrukci - PIast nadzemnich ¢asti objektu (alespor stény privracené k VTL plynovodu)
véetné stiedni krytiny musi byt zhotoveny alespori z nesnadno hoflavych materiéld, viz CSN EN 13501-1 + Al.
Bezpecnostni félie - VSechna okna a sklenéné vyplné na strané objektu privracené k VTL plynovodu musi byt opatifeny
bezpecnostni félii (ochrana proti rozbiti sklenénych vyplni).

Koeficient miry vyuZziti pozemku pro stavebni blok 02 — Stavby pro vyrobu sklady a staje (hospodarsky objekt) = 1,0

03 - Doplrikové stavby (jizdarna):

Samostatné stojici alt. provozné propojena s objektem 02 (Stavby pro vyrobu sklady a staje), pfizemni se shodnymi
architektonickymi prvky jako objekty hlavni. VySkova uroven 1.NP bude odvozena od terénni konfigurace a normovych
pozadavkd. Maximalni vyska objektu je na kété 12m od upraveného terénu. Tvar stfechy neni predepsan.

Koeficient miry vyuZziti pozemku pro stavebni blok 03 — Doplrikova stavba (jizdarna): = 1,0

Terénni a sadové upravy:

Terénni Upravy lze provadét mimo ochranné pasmo VTL plynovodu.

Sadové Upravy — vysadbu strom0 a kefi provadét mimo ochranné pasmo VTL plynovodu. Zatravnéni bez omezeni.
Areal je mozZné oplotit pouze prihlednym oplocenim vysky maximalné 1,6 m.

Plynovod VTL:

- VTL plynovod je v Uzemi strategickym zafizenim a proto je tfeba vytvofit pro zajiSténi jeho bezpecného a
spolehlivého provozu koridor v Sifi ochranného pasma VTL plynovodu (4 m od potrubi), v tomto prostoru bude
navrzeno zatravnéni;

- v tomto koridoru bude probihat inspekce a udrzba VTL plynovodu a v budoucnu i jeho rekonstrukce;

- VTL plynovod poZadujeme zachovat trvale volné pfistupny a nezaploceny;

- v soubéhu s VTL plynovodem vést mimo ochranné pasmo VTL plynovodu (min. 4 m od potrubi);

Verejna infrastruktura:

a) zasobovani vodou, véetné vody pozarni

V lokalité se nenachazi vodovodni sit. Zasobovani objektd vodou bude provedeno ze studny. PoZéarni voda bude
zajiSténa bud' ze studny, z reten¢ni nadrze nebo z okolnich potokd.

b) odkanalizovani

Lokalitu neni mozné napojit na kanaliza¢ni sit. Odpadni vody budou likvidovany v &istirné odpadnich vod. Vy¢isténé
vody budou cerpany do ptikopu.

Srazkové vody ze stfech objektll a zpevnénych ploch je nutno prednostné likvidovat jejich zadrzovanim v retencnich
nadrzich povrchovych a regulovanym odvadénim do vodnich tokd, resp. meliorac¢nich svodnic.

c) zasobovani elektrickou energii
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V lokalité se nachdazi nadzemni vedeni elektro VN do 35 kV. Pro pfipojeni nové vzniklé lokality bude nutné zazadat
spravce distribucni sité o zajisténi pozadovaného prikonu. Spravce distribucni sité urcil nejblizsi napojovaci bod NN pro
pfipojeni lokality usedlosti, ze kterého by bylo mozné NN napdjeni. Vzhledem k délce pfipojky (cca 2,5km) a druhu
terénu vedeni pripojky (mokfiny) by byla pomérné vysoka cena realizace. JelikoZ je v misté lokality nadzemni vedeni
VN, bude nutné zazadat o pfipojeni VN a nutnosti vybudovani nové trafostanice pro ptipojeni objektl zemédélské
usedlosti. Z této nové trafostanice bude pfipojena resend lokalita zemédélské usedlosti.

Odhadovana bilance elektro

5001 - obytny objekt:

Bilan¢ni udaje Pi (kw) 3 Ps (kw)
Bytové jednotky (3x11kW) 33 0,66 22
Wellness (sauna 9kW, solarium 11kW, vitivka 12kW aj.) |40 0,6 24
Technologie objektu (topeni tepelné Cerpadla 3x 5kW, | 40 0,6 24
TUV, VZT, klima MaR, ESL, ZTl, COV, ¢erpadla atd.)

Rezerva 10 0,5 5
Soudoby pfikon SO01 celkem 75

5002 - hospoddfsky objekt:

Bilan¢ni udaje Pi (kW) ] Ps (kW)
Bytové jednotky (1x11kW) 11 0,8 9

Dilna, udrzba, zahradni technika atd. 15 0,6 9
Technologie objektu (topeni tepelné cerpadla 5kW, | 20 0.7 14
TUV, VZT, klima MaR, ESL, ZTI atd.)

Technologie k ustdjeni, susarny atd. 10 0,5 5
Osvétleni spol. prostort objektu 2 0,5 1
Aredlové osvétleni 2 0,5 1
Rezerva 10 0,5 5
Soudoby pfikon SO02 celkem 44

S003 - krytd jizddrna:

Bilan¢ni udaje Pi (kw) ] Ps (kW)
Osvétleni 5 1 5
Zasuvky udrzba 6 0,5 3
Technologie objektu (VZT, ZTI atd.) 15 0.7 14
Rezerva 10 0,5 5
Soudoby pfikon SO03 celkem 27

Vypocteny maximalni soudoby pfikon pro nové objekty:  Ps =146 kW

d) zasobovani teplem
Objekty budou vytdpény tepelnym cerpadlem, sekundarné elektrikou. Vlokalité se nachdazi VTL plynovod.
Nepredpokladame zfizovani nové regulaéni stanice.

e) odpadové hospodarstvi

Prostor pro ukladani domovniho odpadu musi byt feSen jako zpevnéna plocha s moznym ohrazenim do vysky max.
1,6m, prednostné umisténé u plotové zidky. Pfipadné bude stanovisté pro nadoby TKO vybudovano u komunikace
Ill. tf. Bfehy-Soprec.

d) Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi,

PoZadavky na ochranu prirodnich hodnot

Lokalita je vymezena mimo OP lesa na zemédélskych padach tf. ochrany IV.

Soucasti zmény d&islo 2 Uzemniho planu Biehy bylo vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostiedi. V dal$i fazi povoleni bude
doloZeno posouzeni dle § 67 zdkona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny.

PoZadavky na ochranu kulturnich hodnot (zejména urbanistickych a architektonickych)
Pozadavky nejsou stanoveny.

PoZadavky na ochranu civilizacnich hodnot



Akce: Zemédélska usedlost Zernov Regula¢ni plan
Textova st Datum zpracovani: 06/2023

Lokalita je vymezena mimo OP vedeni technické infrastruktury. Od vodnich tokd zachovat nezastavény manipulacni
pruh o $ifi 6m od brehové cary.

e) Podrobné podminky pro vytvdreni priznivého Zivotniho prostredi,
PFi realizaci prijezdové komunikace v maximalni mife zachovat stavajici vzrostlou zelen, pfi nezbytné nutném kaceni
drevin zajistit nahradni vysadby.

Budou respektovany limity vyuZiti Uzemi vyplyvajici ze zvlastnich predpisl a rozhodnuti, zejména:

- ochrannd pasma elektrickych rozvodd, VTL plynovodt

- ochranné pasmo lesa

- nezastavény manipulacni pruh o Sifce 6m od brehové ¢ary vodniho toku, resp. melioracni svodnice

- Minimalizace kaceni drevin. Pfi vystavbé farmy je vhodné minimalizovat kaceni vzrostlych drevin. Dreviny je vhodné
kacet v obdobi vegetacniho klidu, aby se zamezilo pfipadnému Uhynu ptacich mladat. Obdobi neni zcela pevné
stanoveno, ale vétsinou se uvadi termin od 1. 10. do 31. 3. nasledného roku. Obnova drevin by méla vyuzivat ptvodni
dreviny podle vlhkosti lokality. Na su3si mista zafazovat duby a javory, na vlhéi mista jilmy, olSe, vrby a jasany.

- Realizovat vysadbu nejen v linii do formace aleje, ale také roztrousenou vysadbu (parkovou Upravu) v ramci celého
arealu. Do roztrouSené vysadby lze zafazovat také ovocné stromy.

- poZadavky na pozarni ochranu vyplyvajici z pravnich predpisli a norem

- lokalita se nachazi v Uzemi s archeologickymi nalezy. Pro stavebnika plati ohlasovaci povinnosti ve smyslu § 22 odst. 2
zdkona €. 20/1987 Sh., o statni pamatkové pédi.

- lokalita se nachazi v ochranné zéné NRBK K72

- lokalita se nachazi v Uzemi ochranného pasma prehledovych systém( (OP RLP)

f) Podminky pro ochranu verejného zdravi a pro poZdrni ochranu,
Regulacni plan nestanovuje podminky pro ochranu vefejného zdravi ani pro pozdrni ochranu nad rdmec platnych
zakon, vyhlasek a norem.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni k zajistovdni obrany a
bezpecnosti stdtu a vymezeni pozemki pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbém vyvlastnit, v
pripadé, Ze nahrazuje pro tyto stavby uzemni rozhodnuti, téZ s uvedenim katastrdlnich uzemi a parcelnich cisel
pozemkii dotcenych vymezenim,

Regulacni plan nevymezuje Zadné verejné prospésné stavby, verejné prospéSna opatfeni, stavby a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu ani pozemky pro asanaci.

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni prdvo, s
uvedenim v éi prospéch je predkupni prdvo zfizovdno, parcelnich Eisel pozemki, ndzvu katastrdlniho uzemi a
pfipadné dalsich udajii podle § 8 katastrdlniho zdkona,

Regulacni plan nevymezuje verejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit prfedkupni pravo.

i) Vycet uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi
Regulacni plan bude nahrazovat Uzemni rozhodnuti o umisténi veskerych staveb a zarizeni (komunikace a inZzenyrské
sité).

Udaje o poctu listii regulaéniho pldnu a poctu vykrest grafické cdsti
I.A. Textova ¢ast regulaéniho planu — vyrok a odGvodnéni.
1.B. Graficka ¢ast regulacniho planu vyrok:

I.B.1 Hlavni vykres

1.B.2. Vykres koncepce dopravy

1.B.3 Vykres koncepce technické infrastruktury

Grdfickd ¢dst regulacniho planu - odiivodnéni
I.C.1 Koordinacni vykres
I.C.2. Vykres Sirsich vztahG dokumentujici vazby na sousedni Gzemi
I.C.3 Vykres predpokladanych zaborl pidniho fondu
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ODUVODNENi REGULACNIHO PLANU

a) Udaje o zplisobu pofizeni regulaéniho plénu

Tento regulacni plan je potizen na zakladé Zadosti vlastnika pozemk( v zastavitelné plose 211/2.

Pozadavek na zpracovani regulaéniho planu zastavitelné plochy Z11/2 vyplynul ze Zmény &.2 Uzemniho planu Bfehy.
Zamér poridit regulacni plan byl schvalen usnesenim zastupitelstva obce Bfehy dne 13.5.2021

Potizovatelem Regulaéniho planu zastavitelné plochy Z11/2 je Ing. Kamila Zarubova na zakladé usneseni zastupitelstva
obce Biehy ze dne 13.5.2021. Zpracovatelem je architektonicky ateliér MED PAVLIK ARCHITEKTI s.r.o., autorizovany
architekt Ing. arch. Tomag Med, Ph.D., CKA 4846.

Regulaéni plan je zpracovan v rozsahu dle Pfilohy €. 11 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.

Zadéni regulagniho plénu zastavitelné lokality Z11/2 je v bod& 12 Zmény &.2 UP Biehy.

Regulacni plan bude nahrazovat izemni rozhodnuti o umisténi staveb dle § 79 stavebniho zdkona.

b) vyhodnoceni koordinace vyuZivdni FeSené plochy z hlediska Sirsich uzemnich vztahii, véetné vyhodnoceni souladu
regulacniho pldanu porizovaného krajem s politikou uzemniho rozvoje a zdsadami uzemniho rozvoje, u ostatnich
regulacnich plani téz souladu s uzemnim pldnem,

Koordinace vyuZivani fesené plochy z hlediska Sirsich tzemnich vztahi

Z hlediska $irsich uzemnich vztah( je rfeSena lokalita Z11/2 situovana v severozapadnim okraji k. 4. Bfehy, jizné od
Soprecského rybnika. Ve vymezené zastavitelné plose Uzemi jsou do volné krajiny navrZeny novostavby objektl
zemédélské usedlosti s chovem koni.

Vyhodnoceni souladu regulacéniho pldnu pofizovaného krajem s politikou uzemniho rozvoje a zdsadami tuzemniho
rozvoje

Politika tzemniho rozvoje

Politika Uzemniho rozvoje byla schvélena vladou CR dne 20.7.2009 usnesenim ¢&. 929. V soucasné dobé je platnd
5.aktualizace PUR s nabytim Géinnosti dne 11.9.2020.

Zamér regulaéniho planu Zernov je umistén mimo zajmova tzemi koridor PUR.

Z republikovych priorit stanovenych v kapitole 2.2. PUR CR vyplyva:

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji zna¢nou hodnotu,
napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje
v souladu s principy udrZitelného rozvoje.......... Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvurci, avsak
citlivy pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné
hodnoty. Brdnit upaddni venkovskeé krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahd.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pfi zohlednéni ochrany
kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny.

Pfirodni, civilizacni ani kulturni hodnoty nejsou dotéeny. Zamér je navrhovan mimo vlastni obec, nenarusuje jeji
urbanistickou strukturu, celkovy navrh je uzplsoben jak umisténim, tak vzhledem okolni krajiné, nenarusuje jeji raz,
vzhledové vychazi z tradi¢ni lokalni architektury.

(16) Pri stanovovadni zplsobu vyuZiti uzemi v iuzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim resenim pred
uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodnd
fesSeni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

(16a) Pri uzemné pldnovaci Cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a regiond, ktery
predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek.

Pozadavek vlastnika je chov koni ve volné krajiné. Navrhovany stav se bere jako definitivni rozvoj v misté tak, zasah do
Uzemi obce byl v co nejnutnéjsi mife a aby krajinny raz, dalkové pohledy ¢i prichodnost tzemi zlstaly zachovany.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkcni vyuZivani opusténych aredlid a ploch (tzv. brownfields primyslového,
zemédelského, vojenského a jiného plvodu). Hospoddrné vyuZivat zastavené tzemi (podpora prestaveb revitalizaci a
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sanaci tzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovdni verejné zelené,
véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivdni a uspordddni uzemi usporné v ndrocich na verejné
rozpocCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zdjmi na rozvoji uzemi omezuje negativni
dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

V feSeném uUzemi se nenachazeji zadné opusténé aredly nebo plochy. Navrhové lokality jsou vymezeny na
zemédélskych pozemcich, ploch lesa se zména nedotyka. Charakter navrhované zmény — zfizeni zemédélské usedlosti,
jejiz naplni je chov koni, pastevectvi a eko-zemédélstvi, tedy s prevazujici zemédélskou funkci — predurcuje jeji
situovani mimo zastavénd Uzemi, a tedy do neurbanizovaného uzemi vhodného pro zemédélské ¢innosti.

(20) Rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit
a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi uzemné pldnovaci ¢innosti, pokud je to
moZné a oduvodnéné, respektovat verejné zdjmy napfr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi,
zejména formou disledné ochrany zvidsté chrdanénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradi, ochrannych
pdsem vodnich zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a
lesniho padniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni tzemnich systému ekologické
stability a zvySovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvysovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské
krajiny. V rdmci dzemné pldnovaci ¢innosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti prirodnich zdrojd.

Rozvojovy zamér je situovany do volné krajiny - do lokality pod Sopirecskym rybnikem, jejiz charakter nijak vyznamné
nenarusi. Dalkovymi prahledy z verejnych cest nebudou stavby viditelné, méritkem a objemem jsou spiSe minimalni.
Prichodnost krajiny zlistava zachovéna.

(20a) Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro clovéka,
zejména pfi umistovdni dopravni a technické infrastruktury. V ramci tzemné pldnovaci ¢innosti omezovat neZddouci
srustdni sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Rozvojové plochy nijak neomezuji migracni prostupnost reseného Uzemi a ke srdstani s okolnimi sidly nejsou
vytvoreny Zadné predpoklady.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimecnych a zvldst odivodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z
uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

Navrzeny zamér ani celé SirSi zajmové Uzemi nejsou dotéeny zdplavovym Gzemim.

Zasady uzemniho rozvoje

Zasady Uzemniho rozvoje byly vydany Zastupitelstvem Pardubického kraje usnesenim €. Z/170/10 dne 29. 04. 2010, a
nabyly G&innosti dne 15. 05. 2010. V soucasné dobé je platna aktualizace &.3 ZUR s nabytim G&innosti 12.9.2020.

Podle tohoto dokumentu lezi celé Uzemi obce v rozvojové oblasti OB4 a v Uzemi s predpoklddanou vyssi mirou
urbanizace. Z hlediska cilovych charakteristik krajiny se Uzemi, ve kterém jsou situovany lokality feSené regulaénim
planem, nachazi v krajiné lesni.

Mezi priority stanovené Zasadami mj. patfi:

(01) Pomoci ndstrojii uzemniho pldnovdni vytvaret podminky pro vyvdZeny rozvoj Pardubického kraje, zaloZeny na
zajisténi priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospoddrském rozvoji a udrZeni socidlni soudrZnosti obyvatel kraje.
VyvdZenost a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako zdkladni poZadavek pfi zpracovdni uzemnich studii,
uzemnich pland, regulacnich pland a pfi rozhodovdni o zméndch ve vyuZiti izemi.

Pro navrhovany UGcel nebylo mozné vyuZit 74dné zastavitelné plochy vymezené v UP, vzhledem k tomu, Ze se jednd o
novou funkci v Gzemi, vdzanou na zemédélské pozemky ve volné krajing. Zména ¢.2 UP Bfehy proto stanovila novou
specifickou zastavitelnou lokalitu, pro kterou byla stanovena podminka zpracovani regulac¢niho planu.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje. Pritom se soustredit zejména
na:

a) zachovadni pfirodnich hodnot, biologické rozmanitosti a ekologicko-stabilizacni funkce krajiny;

b) ochranu pozitivnich znakd krajinného rdzu;

c) zachovadni a citlivé dopinéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné meéstské i venkovské urbanistické struktury a
architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a omezit neZddouci vzdjemné sristani sidel, zabor ploch
verejné zelené a fragmentaci krajiny;

f) rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do nejméné konfliktnich lokalit;



Akce: Zemédélska usedlost Zernov Regula¢ni plan
Textova st Datum zpracovani: 06/2023

h) vhodné usporddadni ploch v uzemi, a tim predchdzet stretiim neslucitelnych ¢innosti, zejména chrdnit obytnd a
rekreacni uzemi dostatecnou vzddlenosti pred negativnimi vlivy z koncentrované vyrobni ¢innosti a z dopravy;

i) ochranu vodohospoddrsky vyznamnych tzemi a kvalitu vodniho ekosystému, povrchovych a podzemnich vod, rovnéz
se soustredit na prirozenou retenci sraZzkovych vod a zlepseni vodnich poméra v kraji;

Navrhovany regulaéni plan vymezuje nové regulativy pro zfizeni zemédélské usedlosti v lokalité “Zernov” — pod
Sopieéskym rybnikem. Pro navrhovany Gcel nebylo mozné vyuZit 74dné zastavitelné plochy vymezené v UP, vzhledem
k tomu, Ze se jedna o novou funkci v Uzemi, vdzanou na zemédélské pozemky ve volné krajiné.

Novy zamér predpokladd vyuziti lokality pro bydleni s pfevazujici funkci zemédélsko-reprodukéni. V ramci vymezené
plochy nenarusuje krajinny raz ani dalkové pohledy v misté. Zachovava pridchodnost krajiny. Vymezeni pozemkl a
ndvrh jejich vyuZziti je proveden s cilem nalezeni vhodného rozmisténi jednotlivych zpGsobU vyuziti plochy. Zastavitelna
lokalita je situovana do nekonfliktnich poloh v Uzemi, coz pfispéje k zachovani pozitivniho vnimani krajiny a pfi
vhodném technickém FeSeni ma navrhovany zamér potencial zvySeni biodiverzity v dot¢eném uzemi, jak vyplynulo ze
zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi (SEA) pro Zménu ¢.2 UP Biehy.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj hospoddrskych ¢innosti na uzemi kraje zvldsté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdch. Pfitom se soustfedit zejména na:

e) uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajin€, zajistit ucelné clenéni pozemkové driby prostrednictvim
pozemkovych dprav a doplnéni krajinnych prvkd zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni
poskozeni;

Zamysleny zpUsob hospodareni na prilehlém Uzemi nebude mit Zadny negativni vliv na hygienu Zivotniho prostredi.
Lokality jsou situované pod Soprecskym rybnikem, cca 3 km severozdpadné od vlastni obce v Uzemi obklopeném
lesnimi porosty. Uzemi je dnes vyuZivdno pievazné jako pastviny pro hospodaFskd zvifata, co? zlistane &astecné
zachovédno. PFi vhodném technickém FeSeni ma navrhovany zamér potencial zvySeni biodiverzity v dotéeném uzemi,
jak vyplynulo ze zpracovani vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostredi (SEA) pro Zménu ¢.2 UP Brehy.

Ze zasad pro usmérriovani tizemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v tzemi stanovenych v ZUR:

(112)

a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regiondini a nadregiondini trovni jako
nezastavitelné s vyuZitim pro zvyseni biodiverzity a ekologické stability krajiny, s vyjimkou umisténi liniovych staveb,
které tyto plochy krizi;

Katastralnim tzemim obce Biehy prochazi dvé osy nadregiondiniho biokoridoru (NRBK) K72 Polabsky luh — Bohdanec,
regionalni biokoridor 1276 Soprecsky rybnik — Nadymac, 1277 Nadymac — U Burikova a regionalni biocentra RBC1750
Slavikovy ostrovy, RBC 1753 Nadymac a RBC 976 Soprecsky rybnik

Plochy regulaéniho planu se prvkd USES nedotykaiji.

Regulacni plan respektuje zasady pro planovani zmén v Uzemi a rozhodovani o nich,

- stanovené v €l. 127 pro krajinu lesni

v odst. b) - zastavitelné plochy mimo zastavénd uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné mife pri zohlednéni hodnot
uzemi s tim, Ze zastavitelné plochy budou vymezovdny na ukor ploch lesa pouze ve vyjimecnych a zvldst odivodnénych
pfipadech

v odst. c) - zabor PUPFL pripoustét pouze ve vyjimecnych, nezbytnych a zvldst odtvodnénych pripadech

Navrhova zastavitelna lokalita i plochy zmén v krajiné jsou urceny ke specifické funkci, kterou je chov hospodarskych
zvitat (koni) a péstitelska c¢innost na navazujicich zemédélskych pozemcich, coz predurcuje jejich situovani do krajiny
mimo zastavéné Uzemi obce. Tyto plochy nejsou navrzeny na ukor ploch lesa a nezasahuji ani do jejich ochrannych
pasem.

v odst. d) - eliminovat riziko narusSeni kompaktniho lesniho horizontu umisténim nevhodnych staveb zejména
vertikdlnich a liniovych.

Pro vyuZiti plochy regulacniho planu jsou stanoveny podminky prostorového usporadani, které vylucuji situovani
nevhodnych staveb z hlediska naruseni kompaktniho lesniho horizontu.

Vyhodnoceni souladu regulacniho pldnu s uzemnim pldnem obce
Regulacni plan je pofizovan v souladu s § 66 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon). Jednad se o regulacni plan na zadost.

Zménou ¢&.2 UP Brehy byla v izemnim planu vymezena plocha pro zemédélskou usedlost s pievazujici zemédélskou
funkci, chovem koni a drobnym rostlinnym hospodarenim.

V ramci urbanistické koncepce je v textové ¢asti tzemniho planu vymezena plocha pro zfizeni zemédélské usedlosti a
souvisejici hospodareni v lokalité ,Zernov*:

10
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Textova st Datum zpracovani: 06/2023

- zastavitelnd plocha Z11/2
- plochy zmény v krajiné K1/2 a K2/2

Zménou ¢&.2 UP Brehy byla vymezena plocha specifickd pro umisténi zaméru zemédélské usedlosti s chovem koni a
drobnym rostlinnym hospodarenim:

X — plochy specifické

A - hlavni vyuziti: plochy zemédélské usedlosti (kombinace bydleni se zemédélskou a chovatelskou cinnosti a
péstitelskym zdzemim)

B - funkéni vyuZiti: pfipustné:

1) stavby a zafizeni zemédélského charakteru pro ustéjeni, chov a vycvik koni a pro péstitelskou ¢innost

2) administrativni a spravni budovy, stavby pro sport a rekreaci souvisejici s hlavnim vyuZzitim

3) bydleni majitelt zatizeni a sluZzebni byty, pfileZitostné ubytovani s kapacitou do 10 llzZek

4) plochy a objekty pro vyrobu a skladovani souvisejici s hlavnim vyuZitim — objekty pro pfipravu a skladovani sena,
krmiv a steliva, zemédélskych potteb, skladovani stroji a nastrojt, souvisejici servis, pro skladovani a Gpravu produkt
rostlinné vyroby apod.

5) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

6) nezbytné plochy, liniové stavby a objekty technického vybaveni

7) komunikace, dopravni plochy a zafizeni

8) oploceni arealu

9) zelen liniova a plosna

10) vodni plochy a toky

11) informacni, propagacni a reklamni stavby a zafizeni

podminéné pfipustné:
1) fotovoltaické panely - pouze na stfechach budov

nepfripustné:

1) stavby a zafizeni pramyslové vyroby

2) skladky odpadt

3) veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v prislusnych
predpisech nad pFipustnou miru (ve smyslu platné legislativy, viz odGvodnéni UP)

podminky prostorového usporaddni a ochrana krajinného rdzu:

1) stavby pro vyrobu, sklady a staje — max. 1 nadzemni podlaZi + podkrovi

2) spravni budovy a objekty pro administrativu, bydleni a pfileZitostné ubytovani — max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi
3) objekty drobnych doplrikovych staveb budou doplriikem (samostatné stojicim nebo pristavénym) k objektu hlavnimu
se shodnymi architektonickymi vyrazovymi prostfedky (materidlové provedeni, barevnost)

Zamér nezasahuje do urbanistické struktury sidla, neméni jeho koncepci. Regula¢ni plan spliiuje a upfesnuje
poZadavky stanovené Zménou ¢&.2 UP Biehy, stanovuje limity zastavby jednotlivych objekt(i i jejich funkci.

Soucasti Zmény &.2 UP BFehy bylo i Vyhodnoceni koncepce zmény &.2 Gzemniho planu obce BFehy z hlediska vlivii na
Zivotni prostredi a verejné zdravi

Z tohoto vyhodnoceni vyplyva nasledujici:

ReSenim zmény &. 2 dochdzi k doplnéni koncepce o zastavitelné plochy ve volné zemé&dé&lské krajiné mimo zastavéné
uzemi obce pro potieby zemédélské Cinnosti a pro specifické ¢innosti spojené s volno¢asovymi aktivitami — jizdarna,
sklady, docasné a trvalé ubytovani sprdvce. Okolni pozemky budou a jsou vyuZivany pro intenzivni zemédélské
hospodareni, pozemky PUPFL nebudou dotceny. Pfirodni poméry na samotné lokalité jsou dané vlivem clovéka.
Pomérné chudé druhové zastoupeni bylin, nevhodné upravené koryto Soprecského potoka a melioracnich kanall jsou
negativnimi faktory, které ovliviiuji druhovou diverzitu na lokalité. Na druhou stranu stojatd voda v nezastinénych
kandlech je vhodnym biotopem pro nékteré obojzivelniky a mokradni kvétenu. Otevieny lucni prostor je husté osidlen
nékolika druhy hlodavcl, které pfitahuji pozornost dravcl (kdné obecné, posStolka obecnd, jestidb lesni,
pravdépodobné i nékteré sovy), ktefi na tyto louky ¢asto zalétavaji. Pro fadu lesnich druhi zvitat (prase divoké, srnec
obecny) tento otevieny prostor nabizi podminky pro migraci a pastvu. Lokalita slouZi jako klidové misto zejména pro
vodni ptactvo. Velmi vyznamnou ekologickou roli zde maji solitérni stromy, které vyhledava drobné zpévné ptactvo.
PFi realizaci ndpravnych opatfeni nebude mit koncepce negativni vliv na krajinny raz ani floru a faunu. Ostatni slozky
Zivotniho prostifedi nebudou pfipadnou realizaci zaméru dotcéeny.

11



Akce: Zemédélska usedlost Zernov Regula¢ni plan
Textova st Datum zpracovani: 06/2023

Popis navrhovanych opatfeni:
Aby byly minimalizovany negativni vlivy na biotu je zapottebi dodrZet a realizovat tato opatreni:

e Z funkéniho rozélenéni Ize predpokladat rozmanitéjsi zplsob obhospodarovani jednotlivych ¢asti budouciho
aredlu (extenzivnéjsi x intenzivnéjsi) a tim zvyseni druhové pestrosti nejen rostlin. Té Ize dopomoci predevsim
udrzitelnym hospodarenim.

o uskutecnovat vhodny management pastvy a udrzitelné seceni luk. Sece by mély probihat v réznych
terminech. Casovy rozdil mezi prvni a posledni loukou by mél byt i v fadech tydnd

o uskutecnovat koseni luk s ponechanim urcitych neposecenych ¢asti

o uskutecriovat se¢ 1x ro¢né o extenzivni zplsob hospodareni na celém uGzemi zajmové lokality.
Upusténi od hospodareni napt. v jizni ¢asti by mohlo znamenat zhorseni ekologické hodnoty lokality
(nastoupeni faze sukcese). Je proto nezbytné v hospodareni na pozemcich pokracovat.

o kromé udrzby soucasnych melioracnich kandall neprovadét dalsi melioracni zasahy. Mohlo by dojit ke
zméné vodniho rezimu a ke zhorSeni ekologické hodnoty lokality.

o Severni podmacené pozemky vyZaduji minimalni péci, vysoka hladina podzemni vody, misty
vystupujici na terén, blokuje sukcesi dievin. Na tomto stanovisti prosperuje mokiadni vegetace.

e Zamysleny zamér ma pfi vhodném technickém feSeni potencial zvyseni biodiverzity v lokalité. Pro rozvoj
moktadnich rostlinnych spoleenstev bude dileZita pfitomnost mensich mélkych vodnich ploch. Z tohoto
davodu je vhodné vytvoreni v rdmci arealu nékolika mélcich tlini mimo odvodriovaci kandly, které by zvysily
druhovou diverzitu.

e Minimalizace kdceni dfevin. Pfi vystavbé farmy je vhodné minimalizovat kaceni vzrostlych dfevin. Dfeviny je
vhodné kacet v obdobi vegetacniho klidu, aby se zamezilo pfipadnému Uhynu ptacich mladat. Obdobi neni
zcela pevné stanoveno, ale vétsSinou se uvadi termin od 1. 10. do 31. 3. nasledného roku. Obnova dfevin by
méla vyuZzivat plvodni dreviny podle vihkosti lokality. Na sussi mista zarazovat duby a javory, na vlh¢i mista
jilmy, olSe, vrby a jasany.

e Realizovat vysadbu nejen v linii do formace aleje, ale také roztrousenou vysadbu (parkovou Upravu) v ramci
celého aredlu. Do roztrousené vysadby lze zarazovat také ovocné stromy.

e Dale doporucujeme revitalizaci Soprecského potoka, s cilem co nejvétsiho pfiblizeni jeho prirozenému toku,
ktery se nachazi pod hrazi Soprecského rybnika.

VSechna tato navrhovana opatfeni jsou mimo rozsah stanoveny regula¢nim pldanem a nejsou tedy s nim v rozporu.
Celé znéni vyse uvedeného Vyhodnoceni koncepce zmény ¢.2 Uzemniho planu obce Bfehy z hlediska vlivli na Zivotni

prostiedi a vefejné zdravi je vystaveno na strankdch
https://www.mestoprelouc.cz/e _download.php?file=data/editor/827cs 27.pdf&original=SEA%20Brehy.pdf

¢) udaje o splnéni zaddni regulaéniho plénu, nebo vyhodnoceni splnéni poZadavkii obsaZenych v rozhodnuti
zastupitelstva o obsahu zmény regulacniho pldnu pofizované zkrdcenym postupem, popfipadé vyhodnoceni souladu
s pokyny pro jeho pFepracovadni (§ 69 odst. 3 stavebniho zdkona),

Vymezeni ifeSeného Uzemi

Rozsah rfeseného Uzemi je v souladu se zadanim. Hranice Uzemi je prekrocena z dlivodu napojeni na verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu. Vymezeni resené plochy je patrné z vykresové dokumentace a je shodné s vymezenou
plochou ve vykresu zakladniho €lenéni tizemi ve Zméné &.2 UP BFehy.

Pozadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuZiti

Regulacnim planem je stanoveno podrobné plosné usporadani plochy v souladu s hlavnim, resp. pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim funkce Plochy specifické — X. Je vymezena plocha pro adekvatni kapacitu parkovacich
stani (na zpevnénych plochach i v garazi).

Vymezeni pozemk( regulacnim planem vytvari kvalitni urbanistickou strukturu vhodnou pro zemédélskou cinnost
kombinovanou s bydlenim. Jedna se o volnéjsi urbanistickou interpretaci venkovského hospodarského dvora se
zemédélskymi pozemky oddélenymi od pobytového dvora hospodarskymi objekty.

PoZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pozadavky na umisténi a prostorové usporaddani staveb jsou integrovany s pozadavky na vyuziti funkénich ploch a
konkrétni podminky pro vyuZiti plochy Z11/2 a jsou stanoveny ve vyrokové ¢asti regulaéniho planu (objemy, tvary a
vyskova Uroven jednotlivych staveb v souladu s podminkami prostorového usporadani Ploch specifickych — X a
intenzita vyuZiti lokality — koeficient zastavéni).
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Akce: Zemédélska usedlost Zernov Regula¢ni plan
Textova st Datum zpracovani: 06/2023

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi
PozZadavky na ochranu pfirodnich hodnot
PoZadavky nejsou stanoveny. Lokalita je vymezena mimo OP lesa na zemédélskych pudach t¥. ochrany IV.

Navrhova zastavitelna lokalita Z11/2 i plochy zmén v krajiné K1/2 a K2/2 jsou vymezeny na zékladé Zadosti vlastnika
pozemkl a jsou urceny ke specifickému ucelu, kterym je chov hospodafskych zvirat (koni) a péstitelska ¢innost na
navazujicich zemédélskych pozemcich. Platny Uzemni pldn UP Biehy pro tuto funkci vymezeny 74dné stabilizované
plochy, ani plochy zmén nema. Z tohoto dlivodu nelze pro uvedeny ucel vyuzit Zadné plochy v zastavéném Uzemi ani
zastavitelné plochy jiz vymezené, a bylo proto nutné vymezit nové navrhové lokality, a to mimo zastavéné Gzemi obce
— na pozemcich Zadatele pod Soprecskym rybnikem. Zastavitelna lokalita je situovana do nekonfliktnich poloh v Gzemi,
coz prispéje k zachovani pozitivniho vnimani krajiny a pfi vhodném technickém reseni ma navrhovany zamér (dle
»Vyhodnoceni koncepce ....“) potencial zvyseni biodiverzity v dot¢eném Uzemi.

PoZadavky na ochranu kulturnich hodnot (zejména urbanistickych a architektonickych)
PoZzadavky nejsou stanoveny.

PoZzadavky na ochranu civilizaénich hodnot
Lokalita je vymezena mimo OP vedeni technické infrastruktury, od vodnich tok( zachovat nezastavény manipulacni
pruh o 3ifi 6 m od brehové Cary

PoZadavky na feSeni verejné infrastruktury
Dopravni FeSeni v souladu se Zadanim umoziuje pfipojeni na stavajici komunikaci 111/32728 Bfehy — Sopfec. Trasa je
vedena optimalné s ohledem na morfologii terénu a stdvajici prejezdy pres potoky.

Technicka infrastruktura

- zasobovani vodou, véetné vody pozarni

Zasobovani objektl vodou bude provedeno ze studny. PoZarni voda bude zajisténa bud’ ze studny, z retencni nadrze
nebo z okolnich potoka.

- odkanalizovani
Odpadni vody budou likvidovany v Cistirné odpadnich vod. Srazkové vody ze stfech objektl a zpevnénych ploch budou
zasakovany.

- zasobovani elektrickou energii
Napojeni lokality je mozné z nové trafostanice.

- zasobovani teplem
Objekty budou vytapény tepelnym cerpadlem.

- odpadové hospodarstvi

Prostor pro ukladani domovniho odpadu musi byt feSen jako zpevnéna plocha s moZznym ohrazenim do vysky max.
1,6m, prednostné umisténé u plotové zidky. Pfipadné bude stanovisté pro nddoby TKO vybudovano u komunikace Il
tf. Brehy-Soprec.

Pozadavky na verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni
Nejsou.

PoZadavky na asanace
Nejsou.

Dalsi poZadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd a ze zvlastnich pravnich predpist (napfiklad pozadavky
na_ochranu verejného zdravi, poZarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi jevy)

Regeni komunikaci, stavebnich objekt( a technického vybaveni bude navrieno s ohledem na platné predpisy pozarni
ochrany, predevsim zajisténi pfistupu a prijezdu ke vSem objektlim a dostatku vodnich zdrojl pro pozarni ucely.
Umisténi staveb respektuje ochranna pasma elektrickych rozvodud a VTL plynovod.

Zastavitelna plocha je umisténa mimo ochranné pasmo lesa. V ochranném pasmu lesa bude umisténa prijezdova
cesta.
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Akce: Zemédélska usedlost Zernov Regula¢ni plan
Textova st Datum zpracovani: 06/2023

Regulaéni pldnem je stanoven nezastavitelny manipulacni pruh o Sifce 6m od biehové ¢ary vodniho toku, resp.
meliora¢ni svodnice.

Lokalita se nachazi v izemi s archeologickymi ndlezy. Pro stavebnika plati ohlaSovaci povinnosti ve smyslu § 22 odst. 2
zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci. Lokalita se nachazi v ochranné zoné NRBK K72 a v Gzemi ochranného
pasma prehledovych systéma (OP RLP).

Regulaéni planem jsou respektovany limity vyuZiti Gzemi vyplivajici ze zvlastnich predpisd a rozhodnuti.

Vycet druhid Uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi
Regulacni plan nahrazuje Uzemni rozhodnuti umisténi staveb nebo zafizeni dle §79 stavebniho zakona:
- SO 01 — Obytny objekt
- SO 02 - Stavby pro vyrobu sklady a staje (hospodarsky objekt)
- SO 03 — Doplnkové stavby (jizdarna)
- SO 04 — Terénni a sadové Upravy
- 10 01 — Komunikace a zpevnéné plochy
- 10 02 — Splaskova kanalizace
- 10 03 — Likvidace destovych vod
- 10 04 — Zasobovani vodou
-10 05 — Rozvod silnoproudu, trafostanice
-10 06 — Pozarni nadrz

PoZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
Nejsou.

PoZadavky na uspofadani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu jeho odlivodnéni s ohledem na charakter
uzemi a problémy k feSeni véetné vykresti a poctu vyhotoveni

Obsah néavrhu i oddvodnéni regulaéniho planu odpovida pfiloze ¢. 11 k vyhlasce 500/2006 Sb. v platném znéni, ktera je
citovana v Zadani regulacniho planu.

Pocet tiSténych vyhotoveni k predani pofizovateli je stanoven 2x ndvrh, 2x upraveny navrh, 4x vydany RP. Pro kazdou
fazi projednani bude predan potizovateli nosic¢ s elektronickymi daty.

d) zdiivodnéni navrZené koncepce reseni

Regulaéni plan vychazi z platného uzemniho pldnu obce Bfehy a schvaleného zadani Regulaéniho planu. Zastavitelna
plocha Z11/2 mé stanovené stavebni bloky a % zastavéné plochy. Zastavba bude limitovana vySkou 12m nad
upravenym terénem. Objekty budou navrzeny se sedlovymi stfechami, krytd jizdarna nema tvar strechy stanoven.
Lokalita bude napojena pomoci ucelové komunikace, kterd je vedena v optimalni trase s ohledem na morfologii
terénu. Chov koni je v této krajiné tradi¢nim vyuZzitim.

Urbanisticka koncepce navazuje na krajinny rdz, kde jsou jednotlivé pastviny od sebe oddéleny vodotecemi
lemovanymi vzrostlou vegetaci (stromy, kefi). Uzemi zemédélské usedlosti je €lenéno alejemi a kamennymi zidkami na
jednotlivé c¢asti (hospodarska, obytna). Hlavni alej lemuje pfijezdovou komunikaci. Tato alej vychazi z praseciku
sousednich dvou aleji a pfirozené se zapojuje do krajiny. V Gzemi jsou navrZeny tfi objekty (tfi stavebni bloky), které
jsou inspirovany tradi¢nim usporadanim venkovského hospodarského dvora, kdy obytné a hospodarské objekty mezi
sebou tvofi obytny dvir s lidskym méritkem a za hospodarskymi objekty navazuje hospodarsky vyuZivana krajina.
Tvaroslovi objektl je archetypadlni s tradicnim obdélnym pldorysem a sedlovou stfechou. Architektonicka forma kryté
jizdarny je podfizena jeji funkci.

Regulaénim planem dochazi naplnéni koncepce zastavitelné plochy ve volné krajiné mimo zastavéné Uzemi obce pro
potreby zemédélské ¢innosti a pro specifické ¢innosti spojené s volnocasovymi aktivitami — jizdarna, sklady, docasné a
trvalé ubytovani spravce. Okolni pozemky budou a jsou vyuZivany pro intenzivni zemédélské hospodareni, pozemky
PUPFL nebudou dotceny P¥i realizaci zaméru nebude mit koncepce negativni vliv na krajinny raz.

Pozemky budou napojeny na vefejnou infrastrukturu. Napojeni NN elektro bude z nové budované trafostanice.
Zasobovani objekt vodou bude provedeno ze studny. Splaskové vody budou svedeny do COV. Destové vody budou
likvidovany postupnym vsakovani a svedenim do vodotece.

e) vyhodnoceni predpokiddanych disledki navrhovaného Feseni na zemédélsky plidni fond a na pozemky uréené k
plnéni funkce lesa,

Dané pozemky se nachazeji v plose podpriimérné produkéni pldy s tfidou ochrany IV. Vétsina pozemk v lokalité je
vedena jako trvaly travni porost. Vyznamnou ¢ast lokality tvofi uméla koryta vodnich tokd.
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Akce: Zemédélska usedlost Zernov
Textova st

Regula¢ni plan
Datum zpracovani: 06/2023

Navrhovanou zdstavbou dojde k zdboru ZPF v nezbytné nutné mire. Predpoklada se trvaly zdbor ploch se zpevnénymi
plochami, stavebnimi objekty a dalSich dopliikovych staveb umisténych v souladu s podminkami stanovenymi
regula¢nim planem.

Zabory jsou graficky vyznaceny ve vykrese 11.B.2. véetné koda BPEJ a jejich tfid ochrany. Druh pozemkd, vyuZiti a
zpUsob ochrany jsou uvedeny v seznamu vsech dotéenych pozemk( v kap. a) navrhu RP.

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa se nachazeji blizko resené lokality, navrzena zastavba vsak na né nema pfimi vliv,
nebot s nimi neni v pfimém kontaktu a nelezi ani v jejich ochranném pasmu (50 m).

Maximalni zabory ZPF v Uzemi feSeném v RP:

zpUsob vyuZiti pozemkd

rozloha (ha)

BPEJ

tfida ochrany

stavebni bloky (objekty) 0,36 3.51.11 (65296) V.
zpevnéné plochy, technicka infrastruktura, vodni plochy 0,35 3.51.11 (65296) V.
CELKEM 0,71

Maximalni zabory ZPF v mimo tuzemi feSeném v RP (ptijezdova komunikace):

zpUsob vyuZiti pozemkd rozloha (ha) BPEJ tfida ochrany

Pfijezdovd komunikace 0,42 3.51.11 (65296) V.

f) zhodnoceni podminek pro poZdrni bezpecnost staveb, pro které regulacni plan nahrazuje tizemni rozhodnuti,
Regeni komunikaci, stavebnich objekt( a technického vybaveni bude navrieno s ohledem na platné piedpisy poZarni
ochrany, predevsim zajisténi pristupu a pfijezdu ke vSéem objektlim a dostatku vodnich zdrojli pro poZarni Gcely.
Pozarné bezpecnostni feseni zpracované Ing. LukaSem Vohralikem tvofi samostatnou prilohu regula¢niho planu.

g) u zmény regulacniho pldnu text s vyznacenim zmén.

Nejednd se o zménu regulac¢niho planu.

Grdficka ¢dst odiivodnéni regulaéniho planu obsahuje
I.C.1 Koordinaéni vykres
I.C.2. Vykres SirSich vztaht dokumentujici vazby na sousedni izemi
I.C.3 Vykres predpokladanych zabord pldniho fondu
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